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TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - APPLICAZIONE ED EFFICACIA DEL P.R.G.I.

In tutto il territorio comunale la disciplina urkatica €& regolata dalle

prescrizioni del presente P.R.G.l. aventi vigoterapo indeterminato.

Ogni disposizione e norma della disciplina urbaoisedilizia in precedenza
esistente che risulti in contrasto con il P.R.Gpresso negli elaborati grafici e

nelle Norme di Attuazione, € sostituita con quamevisto dal P.R.G.| stesso.

Per quanto non espressamente previsto nelle prddennhe di Attuazione
valgono le leggi vigenti ed in particolare la legggionale n. 56 del 5/12/1977 ed

il D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e loro successmegrazioni e modificazioni.

Dalla data di adozione della presente Variantettdnale n° 5 al P.R.G.I. si

applicano le misure di salvaguardia di cui all'a&.della legge regionale n. 56/77.

Le prescrizioni del P.R.G.I. sono vincolanti nenfronti dei soggetti pubblici e

privati, proprietari od utenti degli immobili.

Le norme del presente P.R.G.l. sono coordinateilc&egolamento Edilizio
comunale. Per quanto non espressamente contenléopnesenti norme si fa

riferimento al Regolamento Edilizio approvato daindiine.

Tutti i nuovi edifici e le opere di urbanizzazior®vranno rispettare la
normativa per il superamento delle barriere artioibéche in conformita alla

legge 13/89 e relativi decreti di applicazione.



Adequamento al D.M. 1/4/1968 n. 144Ai sensi del D.M. 1444/1968 le

denominazioni delle zone di P.R.G.I. devono ritenequivalenti secondo la

seguente tabella:

P.R.G.I. D.M. 1444/1968
- Aree del Centro Storico Zone A

- Aree dei nuclei rurali Zone B

- Aree residenziali a capacita insediativa esaurita Zone B

- Aree di completamento e di nuovo impianto Z@ne

- Aree a destinate ad impianti produlttivi Zone D

- Aree agricole Zone E

- Aree pubbliche per servizi e attrezzature Zbne



Art. 2 - Elaborati del P.R.G.I.

Il P.R.G.I. & costituito dai seguenti elaborati:

TAV. 1 - Inquadramento territoriale nel

Comprensorio Alba-Bra Scala 1:350.000
TAV. 4 - Vincolo idrogeologico “1:25.000
TAV. 5 - Curve di livello “1:10.000
TAV. 6 - Uso del suolo “ 1:10.000

A seguito della approvazione della Variante n° PiR.G. é integrato dai

seguenti nuovi elaborati:

* Relazione Geologico-Tecnica
» Carta Geolitologico-strutturale Tav Al 1:10000
» Carta Geomorfologica dei dissesti e
della dinamica fluviale Tav. A2 1:10000
» Carta Geoidrologica Tav A3 1:10000
» Carta di sintesi della pericolosita

geomorfologica e dell’idoneita

all'utilizzazione urbanistica Tav. A4 1:10000

A sequito dell'adozione delle Controdeduzioni alrdPa della Direzione
Regionale Pianificazione e Gestione Urbanisticatned alla Variante n° 1 il

P.R.G.C. e integrato dai seguenti elaborati:

- Relazione Geologico-Tecnica integrativa



A seguito dell’approvazione della Variante Parziale il P.R.G.I. é integrato

dai seguenti nuovi elaborati:

- Relazione Geologico-Tecnica

A seguito della approvazione della Variante Stratei n° 5 il P.R.G.l. e

integrato dai seguenti nuovi elaborati:

- Relazione lllustrativa

- Norme Tecniche di Attuazione Integrate e Tabelleatia

- Reiterazione dei vincoli sulle aree a servizi putbl

- Controdeduzioni alle osservazioni presentate ajétto Preliminare

- Relazione geologico-tecnica

- Relazione in merito alla congruita acustica dedlelte di piano introdotte

con la Variante Strutturale n°. 5

STATO DI FATTO

» Zonizzazione del territorio comunale Tav. 123/ 1:5000
» Zonizzazione del Capoluogo Tav. 13.1/A/V4 1:2000

» Centro Storico - Modi, Tipi di intervento

e Destinazioni d’'uso Tav. 14.1/\V2 :1d00
PROGETTO

» Assemblaggio degli Strumenti Urbanistici Taw2/ 1:25000
» Zonizzazione del territorio comunale Tav. 193/ 1:5000
» Zonizzazione del Capoluogo Tav. 13.1/V5 1:2000

» Centro Storico - Modi, Tipi di intervento
e Destinazioni d’'uso Tav. 14.1/V5 :1d00
* Individuazione addensamenti e localizzazioni conumaér

Tav. 13.2/V5 1020



e Zonizzazione del Territorio Comunale con sovrappose delle classi di
pericolosita geomorfologica Tav. 12.1bis/V5 1:5000

e Zonizzazione del Capoluogo con sovrapposizionée deassi di pericolosita
geomorfologica Tav. 13.1bis/V5 1:2000

In seguito alle Controdeduzioni alle proposte didifica della Variante
Strutturale n. 5 al P.R.G.I. (parere della DRPGHhtipa n. A50328) fanno altresi

parte del Piano i seguenti elaborati che riporfardicitura:

Controdeduzioni e Adeguamento al parere della DRARGIAS50328 ai sensi
dell’art. 15, 13° comma L.R. 56/77 e s.m.i.

- Relazione lllustrativa

- Norme Tecniche di Attuazione Integrate e Tabelleatia

- Scheda quantitativa dei dati Urbani

- Relazione in merito alla congruita acustica dedlelte di piano introdotte

con la Variante Strutturale n°. 5

PROGETTO

» Assemblaggio degli Strumenti Urbanistici Taw2/A 1:25000
» Zonizzazione del territorio comunale Tav. 195/A 1:5000
» Zonizzazione del Capoluogo Tav. 13.1/V5/A  1:2000

* Individuazione addensamenti e localizzazioni conumaér
Tav. 13.2/V5/A1:2000
e Zonizzazione del Territorio Comunale con sovrappose delle classi di
pericolosita geomorfologica Tav. 12.1bis/V5/A 1:5000
e Zonizzazione del Capoluogo con sovrapposizionée dessi di pericolosita
geomorfologica Tav. 13.1bis/V5/A 1:2000



A seguito dell’approvazione della Variante Parzialés il P.R.G.I. € integrato

dai seguenti nuovi elaborati:

Relazione lllustrativa

Norme Tecniche di Attuazione e Tabelle delle NoEud@dizie integrate
Controdeduzioni alle osservazioni presentate ajé€tto Preliminare
Relazione in merito alla congruita acustica detlelte di piano introdotte

con la Variante Parziale n°. 6

PROGETTO

Zonizzazione del territorio comunale Tav. 12.1/V61:5000

Zonizzazione del Capoluogo TavilNe 1:2000

A seguito dell’adozione della Variante Parziale n°il P.R.G.I. € integrato

dai seguenti nuovi elaborati:

-Relazione lllustrativa

-Norme Tecniche di Attuazione e Tabelle di ZonaTesto Integrato)
-Relazione in merito alla congruitd acustica dellescelte di piano
introdotte con la Variante Parziale n°7

PROGETTO

-Zonizzazione del territorio comunale Tav. 12.1/V 1:5000
-Zonizzazione del Capoluogo Tad1/V7 1:2000



Art. 3- DEROGHE ALLE PRESENTI NORME

Ai sensi dell'art. 14 del D.P.R. 6 giugno 2001380, il permesso di costruire in
deroga agli strumenti urbanistici generali e rilaBresclusivamente per edifici ed
impianti pubblici o di interesse pubblico, previaliderazione del consiglio
comunale, nel rispetto comunque delle disposizitagislative di carattere
ambientale e paesaggistico, e delle altre normdiigettore aventi incidenza sulla

disciplina edilizia.

Ogni deroga non compresa tra le sopraddette cisstitwariante al P.R.G.1.; per

essa si procedera nei modi e termini di legge.



Art. 4 - ADEGUAMENTO AL P.R.G.I. DI OPERE ED EDIFICI ESISTEN

Le opere e gli edifici esistenti che contrastinm corme del presente P.R.G.I.
potranno soltanto subire trasformazioni che |li anleg ad esse, ovvero essere

soggetti ad interventi di manutenzione.

Nel caso di interventi edilizi comportanti la ststione di materiali in
contrasto con quelli prescritti dalle norme di atione del P.R.G.I. o del
Regolamento Edilizio, gli stessi materiali dovraressere resi conformi a quelli

previsti dalle suddette norme.

Procedure coattive possono essere messe in attasienei modi e nei limiti di

legge.

L’entrata in vigore del presente P.R.G.l. compdataospensione dei permessi
di costruire in contrasto con le sue previsioniva&he i relativi lavori siano stati
iniziati prima della adozione del presente P.R.@.kengano ultimati entro tre

anni dalla data di inizio.

Le varianti in corso d'opera che non comportino eutndella volumetria e
della superficie utile nonché della superficie atgepotranno essere concesse in

riferimento alla normativa del P.R.G. vigente.



TITOLO I

ATTUAZIONE DEL P.R.G.I.

Art. 5 - Definizione dei modi di attuazione

Gli interventi relativi alla trasformazione deginmobili, aree ed edifici previsti
o ammessi dal P.R.G.l., nonché delle loro destomazi'uso, sono subordinati a
permesso di costruire da parte del Comune, o déuwinenizio attivita, secondo
le prescrizioni della presente normativa. Per quaoin compreso in essa valgono

| disposti della legge regionale 5/12/1977, n.&6,m.i.

Il P.R.G.I. definisce le parti di territorio in céi ammesso l'intervento diretto e
quelle in cui il permesso di costruire e subordnalla formazione e
all'approvazione di strumenti urbanistici esecu{iSIUE). Ove non definiti dal
P.R.G.l. le parti di territorio da assoggettardramsento urbanistico esecutivo e i
modi di attuazione di cui ai successivi punti pogs@ssere decisi in sede di
formazione del programma di attuazione, ai sendiadecolo 34, L.R. 56/77, o
con specifica deliberazione consiliare per i comumn obbligati alla redazione

del P.P.A., senza che cio costituisca varianteRI@I.
Gli strumenti urbanistici esecutivi sono esclusieaie:

- | piani particolareggiati, di cui agli articolBle seguenti della legge 17 agosto
1942, n. 1150, e successive modificazioni e alfela 27 della legge 22
ottobre 1971, n. 865;

- | piani per l'edilizia economica e popolare, di alla legge 18 aprile 1962, n.
167 e successive modificazioni;

- | piani delle aree da destinare ad insediamentygtivi, formati ai sensi della
legge n. 865 art. 27;

- | piani esecutivi convenzionati di libera iniziat, ai sensi della L.R. 56/77
art. 43;



- | piani esecutivi convenzionati obbligatori ansedella L.R. 56/77 art. 44;

- | piani di recupero ai sensi della L.N. 457/78;

- 1 piani tecnici di opere ed attrezzature di iatara pubblica di cui all'art. 47
della L.R. 56/77;

- | programmi integrati di riqualificazione urbatic®, edilizia ed ambientale in
attuazione dell’art. 16 della legge 17/02/1992170.

Qualora le norme di P.R.G.I. per le singole zoneseatano la progettazione e
I'attuazione di un intero S.U.E. per singoli submparti, gli stessi sono
individuati con specifica deliberazione consiliartg progettazione dovra
comunque fare riferimento ad un disegno unitaritess all'intero S.U.E. e
relazionato con le aree esterne circostanti. Nam swonsentite le tipologie a

schiera.

Nelle zone dove € prescritto l'intervento urbansgsecutivo, successivamente

a questo il Piano si attua per intervento diretto.

In alternativa alla formazione dello S.U.E., neli sasi espressamente previsti
dalle norme di zona, gli interventi possono esseadizzati mediante permesso di
costruire convenzionato che disciplini modalitayuisiti e tempi di realizzazione
degli interventi, ai sensi del comma 5°, art. 48llalL.R. n. 56/1977, purche lo
stesso faccia riferimento ad un disegno unitariteses all'intero S.U.E. e

relazionato con le aree esterne circostanti, @ihqolare preveda:

- I'individuazione degli immobili da cedere od assetjgre ad uso pubblico;

- la precisazione delle destinazioni d’'uso delle siagaree e l'individuazione
delle wunita di intervento con [lindicazione delleelative opere di
urbanizzazione primaria e secondaria;

- la definizione delle tipologie edilizie costruttive d’'uso da adottare negli
interventi attuativi con le relative precisazionamo-volumetriche (non sono
consentite le tipologie a schiera)

- la ripartizione dei costi di acquisizione e urbaazone delle aree e
infrastrutture pubbliche,

- l'eventuale monetizzazione sostitutiva della cessiadi aree per servizi
pubblici, sempreche ammessa dalle norme di zona.



Nei singoli lotti di completamento individuati inatografia, sottoposti a
permesso di costruire diretto, in funzione delleoldimensione e consentita la
costruzione di piu fabbricati, isolati o bifamigiiaanche non sottoposti ad unica

proprieta, senza che cio costituisca lottizzazmimesiva.

Il P.R.G.I. individua le parti del territorio comale come Zone di Recupero, ai

fini e per gli effetti della L. 457/78 art. 27; tabne comprendono:
- aree del centro storico.

Il Consiglio Comunale puo, con deliberazione mdayandividuare nuove zone
di recupero, comprendenti singoli immobili, comgiegdilizi, isolati ed aree,

edifici da destinare ad attrezzature, senza cheastituisca variante al P.R.G.I..

Nell’ambito delle zone di recupero, individuate dermodalita sopra riportate,
con deliberazione consiliare possono essere ingdiwed le aree da assoggettare

alla formazione di Piani di recupero.

| proprietari di immobili ed aree compresi nelleneodi recupero possono
presentare proposte di piani di recupero, secoaaooldalita fissate dalla legge n.
457/1978 e s.m.i.



Art. 6 - _INDICI URBANISTICI

Si richiama quanto stabilito dal vigente Regolarodidilizio.



Art. 7 - INDICI EDILIZI

Si richiama quanto stabilito dal vigente Regolarodidilizio.



TITOLO Il
CLASSI DI DESTINAZIONE E DI INTERVENTO

Art. 8 - DESTINAZIONI D’'USO

La cartografia di Piano e le norme di attuazioneciano per le aree e

fabbricati le destinazioni d’'uso ammesse.

La destinazione d’'uso dei suoli e degli edificinobé di parte dei medesimi,
deve essere indicata negli strumenti urbanisti@cetsvi e nei progetti di
intervento edilizio diretto e deve rispettare tulée prescrizioni delle presenti

norme.

L’'impegno di rispettare le destinazioni d’uso ést@gto nelle convenzioni degli
strumenti urbanistici esecutivi, nonché nei docuimatiegati ai permessi di

costruire.

| mutamenti delle destinazioni d’'uso dei fabbrica® ammessi dalle presenti

norme, sono regolati dalla L. R. 8 luglio 199918.

In attuazione della legge regionale 6/8/1998, n‘Ntdrme per il recupero a fini
abitativi di sottotetti”, e nel rispetto delle peeizioni in essa contenute, negli
edifici esistenti destinati o da destinarsi in dutt in parte a residenza, purché
serviti dalle urbanizzazioni primarie, € consentitorecupero a solo scopo
residenziale del piano sottotetto, purche riselgittimamente realizzato alla data
di entrata in vigore della suddetta legge. Takiménti di recupero sono ammessi
nei limiti dell’art. 43 (Vincoli territoriali e ddifesa alle zone d’acqua) in relazione
alle classi di rischio evidenziate dalla carta ditesi della pericolosita
geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazionebanistica, € non sono comunque

consentiti sugli edifici posti in parti del termto comunale a rischio idrogeologico



ed idraulico dalla stessa carta di sintesi, peundlighon € ammesso il cambio di

destinazione d’'uso a residenza.

In attuazione della legge regionale 29/4/2003, rfN@rme per il recupero
funzionale dei rustici”, e nel rispetto delle pnézioni in essa contenute, €
consentito il recupero a solo scopo residenzialeudtici, esistenti anteriormente
al 1° settembre 1967, legittimamente realizzaf dita di entrata in vigore della
suddetta legge, e serviti dalle urbanizzazioni prien Tali interventi di recupero
sono ammessi nei limiti dell'art. 43 (Vincoli tdoriali e di difesa alle zone
d’acqua) in relazione alle classi di rischio evidete dalla carta di sintesi della
pericolosita geomorfologica e dell'idoneita alllitzazione urbanistica, e non
sono comunqgue consentiti sugli edifici posti intpalel territorio comunale a
rischio idrogeologico ed idraulico dalla stessaaati sintesi, per i quali non e

ammesso il cambio di destinazione d’'uso a residenza

Il cambio di destinazione d’'uso, compatibile conneme di zona, dei locali
sottotetto e dei rustici, magazzini, autorimessepoditi ecc., inizialmente
utilizzati a servizio delle attivita agricole o pieinzioni accessorie della residenza
o di altre attivita economiche, la cui destinazidimale sia la residenza o altre
attivita economiche , che come tale produce un atondel carico urbanistico,
comporta la corresponsione del contributo per odenirbanizzazione, esclusa
ogni forma di conguaglio tra la nuova e la precéglemhestinazione d'uso. |
contributo relativo al costo di costruzione e deiieato applicando le modalita di

calcolo stabilite dalle normative regionali periglerventi sugli edifici esistenti.



Art. 9 - Suddivisione del territorio in base alle destinarkuso del suolo

| territori comunali sono suddivisi secondo la destione d’'uso, secondo la

seguente classificazione:

1) Aree destinate a standard urbanistici

2) Aree per attrezzature ed impianti speciali
3) Aree destinate ad usi residenziali

4) Aree ed edifici di interesse turistico

5) Aree destinate ad impianti produttivi

6) Area per attrezzatura turistico-ricettiva (A.T.)
7) Aree a verde per giardini e parchi privati
8) Aree destinate alle attivita agricole

9) Area agricola speciale (AS - AS1)

10) Aree dei nuclei frazionali rurali

11) Aree di rispetto

12) Aree di vincolo idrogeologico e zone boscate



Art. 10 - Aree destinate a standards urbanistici

I P.R.G.l. assicura una dotazione complessiva rée goer servizi sociali
comprendenti attrezzature pubbliche e di uso pabbésistenti o in progetto
commisurate all’entita degli insediamenti residahzisultanti dalle previsioni del
P.R.G.l. stesso secondo il dimensionamento preuvistibart. 21 della L.R.
5.12.1977 n° 56.

Tali aree vengono visualizzate sulle tavole di piarcomprendono:

1) Aree per listruzionesono le aree destinate ad asili nido, scuole rmate

elementari, medie dell’obbligo ed infine ad attiezze di interesse comune
(religiose, culturali, sociali, assistenziali, fane, amministrative e per
pubblici servizi).

In esse il P.R.G.I. si attua tramite interventoliedi diretto (salvo diversa

specifica indicazione cartografica ) applicand@gugenti parametri urbanistici

ed edilizi:

_ rapporto di copertura 50%

_ indice di fabbricabilita 2 mc/mq

_ numero di piani fuori terra 2

_ distanza dai confini 5,00 mt

_ distanza dai fabbricati latistanti 10,00 mt

_ distanza dai fili stradali 6,00 mt

_ altezza massima 8,00 mt.

_ area a parcheggio 1 mqg/20mc
_ strade interne - larghezza 6,00 mt.

_ piste pedonali e ciclabili - larghezza 1,50 mt.



2) Aree verdi di arredo urbanai tratta di aree inedificabili; la loro
sistemazione consiste nella predisposizione di dfpperboso e nelle
attrezzature per la sosta seduta, percorsi pedermine per il gioco nonché la
sistemazione di alberature, mentre si devono cwaserle eventuali piante
esistenti. In esse il P.R.G.I. si attua tramiteenvento edilizio diretto (salvo

diversa specifica indicazione cartografica) appld@ i seguenti parametri

urbanistici:
_ rapporto di copertura 10%
_ indice di fabbricabilita 0,20 mc/mq
_ altezza massima 4,00 mt.
3) Aree verdi attrezzatosono le aree destinate alla creazione di aree

di svago e gioco attrezzato e la loro sistemazoeamsiste in:

a) attrezzature per adulti: alberature, panchine,isfiazosta coperti,
servizi

igienici

b) attrezzature per bambini:

da 0 a 2 anni: zone pavimentate al sole e all’oml@ane coperte
da 3 a 5 anni: terreno erboso praticabile, zongidco con
acqua, sabbia, zone coperte, attrezzature di gionoaltalene,
scivoli, ostacoli, labirinto, ecc.

da 6 a 10 anni: zone pavimentate con pista cidabdrea di gioco.

Gli interventi ammessi si applicano mediante indateo edilizio diretto, salvo

diversa indicazione cartografica.

4) Aree per lo sportsono le aree destinate alla realizzazione di

impianti sportivi e ricreativi per il tempo libemlo sport; in esse gli interventi



di attuazione avvengono nel rispetto dei segueatampetri urbanistici ed

edilizi:

_ rapporto di copertura 70%

_ indice di fabbricabilita 2 mc/mq

_ numero di piani fuori terra 2

_ distanza dai confini 5,00 mt

_ distanza dai fabbricati latistanti 10,00 mt

_ distanza dai fili stradali 6,00 mt

_ altezza massima in rapportipal di impianto
_ area a parcheggio 1 mg/20mc
_ stradae interne - larghezza 6,00 mt.

_ piste pedonali e ciclabili - larghezza 1,50 mt.

Gli interventi ammessi si applicano tramite interee edilizio diretto salvo

diversa indicazione cartografica.

Aree a parcheggioin queste aree il P.R.G.l. si attua tramite

intervento edilizio diretto che preveda la sisteimag dellarea e la

piantumazione di alberi di alto fusto in ragioneldilbero ogni 25 mq.

Oltre alle superfici di parcheggio previste dalpeato dell'art. 21 della L.R.

5.12.1977, n° 56, dovranno essere rispettati ansbguenti dimensionamenti:

a) per insediamenti residenziali: parcheggio privatomisura non
inferiore a 1 mqg. /10 mc. di volume calcolato atoelelle autorimesse;

b) per nuovi insediamenti produttivii 1 mg. /10 mc. dblume
calcolato al netto delle autorimesse.

C) per attivita turistico-ricreativa (alberghi, risémti, locali di
spettacolo) dovra essere previso un parcheggioligobpari a mqg. 5 per
fruitore, e piu specificatamente:

_ ristoranti e locali di spettacolo: 5 mq. ogni moatsedere



_ alberghi: 5 mq. ogni lotto.
L’accesso all'area a parcheggio pubblico previstmgb la SP n. 429
contrassegnata in cartografia di piano con la dRi¥& sara garantito dall'area
occupata dal distributore e non saranno ammessvinaocessi; inoltre
dovranno essere previste opportune barriere (ipogizionamento dovra essere
concordato con il Settore Viabilita della ProvindiaCuneo) al fine di evitare

I'abbagliamento ai mezzi in transito sulla SP .42

6) Aree per servizi speciali quali impianti per urbzasizione indotta

in tali aree il P.R.G.l. si attua per interventalieab diretto con i seguenti

criteri:
_ rapporto di copertura 50%
_ distanza dai confini 5,00 mt

_ distanza da strade, rii, bealere 10,00 mt.



Art. 11 - Aree per attrezzature ed impianti speciali

Sono le parti di territorio destinate ad assicuegk insediamenti I'erogazione
di pubblici servizi di carattere funzionale, teargico e di protezione civile di

livello variabile da locale a sovracomunale.

Si intendono realizzabili in tali aree anche impiadi distribuzione del

carburante, peso pubblico con gettoniera, ecc.
Per le nuove costruzioni si applicano i seguentampetri:

—superficie coperta max. 150 mg.

—altezza max 3 ,00 mt..

Valgono le prescrizioni contenute nella scheda galie alla Relazione
geologico-tecnica di cui alla Variante n° 1 al F5R. L’impianto dovra in ogni
caso interessare unicamente il territorio di clddbee dovranno essere effettuati
gli interventi di sistemazione territoriale e gewtiea necessari per |l

miglioramento delle condizioni di stabilita dellsr predetta.

L’installazione di nuovi impianti di teleradiocomeazioni che comporti la
realizzazione di strutture in elevazione quali an& tralicci, ecc. € consentita
esclusivamente nelle aree e sui fabbricati di pedtgprcomunaléfatti salvi gli

eventuali arretramenti derivanti dalla normativaelitore.

Sono fatti salvi gli eventuali impianti esistengiji medesimi potranno essere
consentite esclusivamente le modifiche non ecceteesemplice installazione di

attrezzature tecniche necessarie per il proseguanti loro funzionamento.

Non € consentita sugli stessi I'installazione deribri impianti.



Art. 12 - Aree destinate ad usi residenziali

Le suddette aree sono quelle destinate prevalentera#la residenza.

In esse sono ammessi usi sussidiari ed attivittnpatibili con la
destinazione abitativa quali: uffici, negozi, magag depositi, attivita
professionali ed artigianali di servizio (non nacie non moleste), edifici pubblici
e di interesse pubblico; possono essere altresieasensedi di partiti politici, sedi
di associazione di qualunque tipo, anche senza dinkicro, centri o circoli
culturali, luoghi di culto, attivita di qualunqueeigere per le quali sia prevista la
presenza anche temporanea di pluralita di persioma&jzzate a quanto sopra
espresso. L'efficacia del titolo che abilita I'imtento relativo alle destinazioni
considerate “sussidiarie e compatibili” introdottan la Variante Parziale n°6

riportate nel presente comma é subordinato allficeedei seguenti parametri:

dotazioni minime di aree a parcheggi ai sensi dadlgge n° 122/89;

- qualora l'intervento avvenga all’interno di un eciid plurifamiliare e/o
condominiale dovra essere allegata alla richiesRedmesso di Costruire
o D.ILA.,, ancorché in assenza di opere edilizieasdenso dei

comproprietari del’'immobile o dell’'assemblea condoiale;
- l'altezza dei locali non puo essere inferiore anétri;

- qualora le aree a parcheggio di cui al precedentgopl) vengano ad
essere individuate su aree di comproprieta occallegare I'assenso

deqgli stessi o dell'assemblea condominiale;

- venga allegato il parere favorevole del Comando\¥i.F.F. inerente

alla prevenzione incendi qualora richiesto dallenmadiva vigente;



- venga allegato il parere favorevole del Comando\dgili Urbani del
Comune in merito alla localizzazione dell'interventon particolare
riferimento ai problemi di traffico, parcheggio ed generale alla
sicurezza della circolazione stradale ed inoltrehanalla sorvegliabilita
del locale. Sono fatte salve eventuali destinazibsussidiarie e
compatibili” gia esistenti ed operanti alla dataadbzione della Variante
Parziale n°6. Non sono considerate “complemen&rmguindi non sono
consentite in ogni caso: discoteche, sale da baight club, sono fatte

salve quelle gia esistenti alla data di adoziorka d&ariante Parziale n°6.

Nel caso in cui vengano a cessare attivita “sumsalie compatibili”
introdotte con la Variante Parziale n°6 il nuovdentro dovra sottostare

alle prescrizioni di cui al 2°comma del presentealo.

Sono ammessi locali per il commercio al minuto fanmq 150 di superficie
e/o di vendita (esercizi di vicinato L.R. n°28/98pno fatti salvi eventuali esercizi
commerciali esistenti di maggiore dimensione e peesti sono consentiti
ampliamenti fino alla soglia di vendita massima vps®& per la tipologia

distributiva di cui fa parte attualmente I'eseroizi
In ogni caso sono escluse le seguenti destinadioso:

» depositi che non occupino scantinati;

* magazzini di merce all’'ingrosso;

 laboratori per 'artigianato produttivo (1° classe)

* macelli, stalle, scuderie e ogni altro impianto gbeesenti caratteristiche
igieniche tali da non renderlo idoneo con il canatresidenziale dell’area;

* produzioni industriali.



Art. 13 - Aree del Centro Storico

Comprendono quelle parti di territorio e di tesseathlizio esistente, in cui gli
interventi ammessi concorrono prioritarimente a&vaguardia del patrimonio
storico-artistico-ambientale e alla riqualificazeoa riuso del patrimonio edilizio e
urbanistico esistente; in esse non sono ammesse agtruzioni ma unicamente

gli interventi di recupero di cui ai successivi gam

La tavola di Piano n° 14.1/V5 perimetra tali aeeendividua le destinazioni

d’'uso e i tipi di intervento in essa ammessi.

La destinazione d'uso residenziale ammette attidéhterziario e dei servizi

con incidenza percentuale libera.

Limitatamente al Centro Storico nei casi ammesatiiazione di una media
struttura commerciale e solo in presenza di adegpati a parcheggio in sito o a
distanza utile, condizione quest’ultima verificdil’Amministrazione Comunale,
potranno essere monetizzate totalmente o parzitdmén aree di cessione
(parcheggi pubblici o di uso pubblico) di cui attiaolo 21 della L.R. n° 56/77 e
s.m.i. e/o all’art. 25 della D.G.R. n°® 563-13414 2/¢/10/1999.

| volumi accessori individuati in cartografia allav. n° 14.1/V5 non possono

ospitare abitazioni ma unicamente funzioni accessprali garages, depositi.
All'interno del Centro Storico sono escluse le sagudestinazioni d’'uso:

* attivita industriali;

 stalle e allevamenti in genere;

« attivita artigianali moleste e inquinanti;

* magazzini di merce all'ingrosso;

e ogni altro impianto o attivita che per carattedsé igieniche non sia

compatibile con la residenza.



E’ ammesso il mutamento di destinazione d’'uso aleeza per quelle parti di
edificio o per gli edifici attualmente con altrenfzioni che siano topograficamente
destinati a residenza sulla tavola delle destimaztbuso di progetto (Tav. n°
14.1/V5).

| sottotetti degli edifici, qualora siano agibilbgsono essere destinati a funzioni
accessorie delle abitazioni sottostanti; se poesied requisiti di abitabilita

possono essere utilizzati quali abitazioni autonorellegate a quelle sottostanti.

Sugli edifici a destinazione residenziale individwslla Tav. n° 14.1/V5, con
esclusione dei volumi accessori, negli interventigtrutturazione edilizia di tipo
B laddove consentito € ammesso l'incremento un@maidelle linee di colmo e di
gronda, sino ad un massimo di cm. 70, per migliemm strutturali, per
adeguamento di altezze interne insufficienti, oquersentire un utilizzo dei locali
sottotetto; per le stesse finalita sugli edifidigtrutturazione edilizia di tipo A e

ammesso analogo incremento sino ad un massimo.di@m

Gli incrementi di cui al precedente comma poss@ser realizzati a confine di
proprieta; non sono pero consentiti qualora le tpdirestrate di edifici frontisti

con piu di di un piano fuori terra siano poste aamdi ml. 3,00.

Nel caso di edifici a due piani fuori terra destirearesidenza e sottoposti a
ristrutturazione edilizia, le cui altezze internennpossiedano i requisiti di
abitabilita, € ammessa la sopraelevazione strett@mmecessaria a raggiungere le
altezze nette interne dei locali di ml. 2,70. Lepreelevazione deve essere

realizzata nel rispetto delle prescrizioni di cutc@mma precedente.

Sugli edifici a risanamento conservativo, con esiclie di quelli di valore

N

storico artistico e ambientale, in caso di rifaamoee del tetto € consentita



I'apposizione di un cordolo di cm. 30 di altezza muri perimetrali per esigenze

statiche, purché opportunamente inserito nel rmianacato.

Nel caso di intervento di ristrutturazione edilidiatipo B laddove ammessa su
edifici a destinazione residenziale aventi unaHarga di manica inferiore a ml.
8,00, qualora sia accertata I'impossibilita di mrgein modo funzionale all’interno
dell’edificio i vani scala, i vani tecnici, gli im@nti tecnologici ed i servizi
igienico-sanitari, gli stessi possono essere reatiizn ampliamento “una tantum”

all’esterno dell’edificio alle seguenti condizioni:

che I'ampliamento della manica sia contenuto irmassimo di ml. 2,50;

» che lo stesso sia realizzato con attenzione akteagacompositivo dell'intero
prospetto;

» che sia realizzato prioritariamente sui prospeitenni, con esclusione dei
prospetti fronteggianti spazi pubblici o d’'uso plidxdy;

» che sia costruito a distanza non inferiore a nl03jai confini e ml. 10,00 da
pareti finestrate di edifici antistanti, oppure chia costruito a confine se
preesiste parete;

» che la linea di gronda della parte in ampliamerao superi quella dell’'edificio

ampliato, comprensiva delle sopraelevazioni diac@wommi precedenti.

L’intervento di demolizione parziale consiste neiduzione del volume ad un
solo piano fuori terra, di altezza massima parila3©00; il volume demolito a
seguito di un intervento di demolizione parzial® mssere traslato unicamente a
piano terra, in aderenza al volume su cui si @weteuto o in aderenza agli edifici
a ristrutturazione edilizia facenti parte dello ssie complesso abitativo, nel

rispetto delle prescrizioni seguenti:

— l'ampliamento deve avere altezza massima di ml0,3deve essere

realizzato unicamente sui prospetti interni, dewseee costruito a



distanza non inferiore a ml. 3,00 dai confini e mD,00 da pareti

finestrate di edifici antistanti, oppure a confseepreesiste parete.

Sugli edifici a demolizione parziale o totale, smbattuazione dell’intervento,

sono consentite unicamente opere di manutenziaheavia.

Sugli edifici a demolizione totale € sempre amméastervento di demolizione

parziale.

Le aree libere di pertinenza degli edifici destnat cortili, orti, giardini, non

dovranno subire riduzioni quantitative, né esserpate da costruzioni precarie.

| tipi di intervento individuati in cartografia pesno essere motivatamente
modificati secondo le norme e con le modalita deil’l, comma 8° punto f) della
L.R. 41/97.

E’ ammessa la costruzione di garages interratifgusiano inseriti nel contesto

ambientale e non pregiudichino la solidita statiegli edifici.”

Sul fabbricato destinato attualmente a bar, risttesaalbergo contrassegnato
con apposita simbologia alla tavola 14.1/V5 e ansmesn ampliamento di
cubatura “una-tantum” mediante la chiusura delloi@ esistente. Ai fini del
rilascio della concessione edilizia si dovra obdligiamente richiedere il parere
della Commissione Provinciale per i Beni Cultuembientali di cui alla L.R.n.
56/77.



Art. 14 - Aree a capacita insediativa esaurita ricadenternmrimetrazioni dei
CENTRI ABITATI

Sugli edifici esistenti nelle aree ad essi asserstno ammessi generalmente i

seguenti tipi di intervento:

a) intervento di manutenzione, restauro, risanamentonservativo e
ristrutturazione edilizia con incremento max di 100. dalla linea di gronda e
di colmo;

b) realizzazione di volumi tecnici indispensabili génstallazione di impianti
tecnologici e igienico-sanitari, per un max di 66. per edificio;

c) ampliamenti e sopraelevazioni, una tantum di edifitpologia monofamiliare
isolata (vedi definizione all'art. 41) sino ad uaxyi 1000 mc. ottenibili a fine
intervento nei limiti dell’indice fondiario di 1,5n¢/mqg e con altezza max di
8,00 ml.;

d) ampliamenti e sopraelevazione, una tantum, di @difesidenziali con
incremento del 30% della volumetria esistente parrch
- non venga superato l'indice fondiario di 2 mc/rad'altezza max di 8,00 ml.
0 quella esistente se superiore;

- non venga superato il rapporto di copertura @éb5

- in caso di demolizione e ricostruzione si attum@revisioni di

arretramento stabilite topograficamente dal P.R.@efinite in sede di rilascio
del permesso di costruire;

e) variazioni di destinazione d’'uso nel rispetto delstinazioni d’'uso ammesse
nell'area;

f) modesti ampliamenti delle abitazioni limitatamerate volumi necessari al
miglioramento degli impianti igienico-sanitari erpga migliore distribuzione
funzionale degli stessi per un massimo del 20%vdieime esistente;

g) demolizione e ricostruzione all'interno del lottatastale;



h) ristrutturazione urbanistica con strumento urb&ostesecutivo qualora
I'intervento riguardi piu di un fabbricato;

1) allacciamento ai servizi pubblici;

a) sistemazione del suolo, comprese le recinzioni;

b) esecuzione di autorimesse fino al raggiungimentia dgiota di 1 mg/10mc. al
lordo delle S.U. accessorie analoghe esistentriggétto dei parametri di cui
all'art. 40;

C) siano rispettate le caratteristiche edificatoristesti;

d) siano mantenute le cortine o gli allineamenti esi8t eventuali rettifiche o
arretramenti potranno essere imposti dallAmmieiione Comunale per
rettifiche della rete viaria.

Nella ricostruzione delle cortine non dovranno esdasciati frontespizi né
laterali né sulle fronti;

e) siano rispettate le seguenti distanze:

- distanza dai confini 0B mt. o costruzione a cortina
- distanze dai fabbricati 10,00 mt. o costruzione a cortina
- distanze dai fili stradali 6,00 mt. per le costruzioni isolate.

Nelle cortine esistenti € consentita la ricostroeia filo di eventuali spazi
pubblici.
Gli ampliamenti e le sopraelevazioni di cui ai pw)t d), f), m), si intendono

non cumulabili reciprocamente.

Le volumetrie ottenibili a fine intervento nel cadiocui alle lettere ¢) e d) sono

da intendersi al lordo delle superfici accessdigrasidenza (cantine, garages).

Nel sottosuolo dell'area contrassegnata con agpgsgrimetrazione sulla
Tavola n° 13.1/V5 é consentita la realizzazionautbrimesse private anche non
pertinenziali, limitatamente ad un piano previa ifim di compatibilita
dell'intervento sotto l'aspetto geologico e staticintervento non dovra in ogni

caso interessare il settore di area ricadenteasselllla.



Nellarea contrassegnata con apposita simbolo¢M) (¢ ammessa la
realizzazione di un’autorimessa di superficie utilen superiore a mqg 40 in
aggiunta alla quantita di cui alla lettera m) e rispetto dei parametri di cui
all'art. 40. E’ altresi consentita la coperturan@agurché opportunamente inerbita;
per tale costruzione e altre analoghe esistenticnammessa alcuna possibilita di

mutamento in destinazione d’'uso residenziale.



Art. 15 - Aree di completamento e di Nuovo Impianto

Le aree di completamento comprendono le aree, terrda lotti liberi o
insufficientemente edificati, totalmente o parziahte urbanizzate, in genere
intercluse nel tessuto edificato o in stretta cesione spaziale, per le quali non
siano prevedibili significativi incrementi nelle @aioni infrastrutturali rispetto a
guanto si rende necessario per la definitiva udzazione dell’area esistente gia

insediata.
In tali aree il P.R.G. si attua di norma con pesoedi costruire diretto.

Le aree di nuovo impianto comprendono aree preteieente inedificate, dove
si rende opportuna la composizione morfologica 'id&drvento, oltre che

necessaria la realizzazione di un nuovo impiarfrastrutturale.

L'utilizzo edificatorio € subordinato di norma alfarmazione di strumenti

urbanistici esecutivi.

Limitatamente all'area residenziale di completamebntrassegnata con
apposita simbologia®) lungo i lati che confinano con le aree a destioez
produttiva (esistente confermata e di completamedtwra essere prevista una
fascia a verde privato di protezione ambientaleiamata con alberi e arbusti di
medio fusto la cui profondita e il tipo di essemtavranno essere concordati con
I'Ufficio Tecnico Comunale. La suddetta area veatduata con permesso di
costruire convenzionato ex art. 49, 5° comma L.R6®&/77. Le aree a servizi sono
individuate cartograficamente solo a fini indicatémensionali, pertanto in sede
di permesso di costruire convenzionato sono ammessa&zioni di ubicazione e
di organizzazione interna, purché non venga ridtdataquantita complessiva
prevista, non vengano operate frammentazioni e ga@antita l'agevole

accessibilita e fruibilita.



| due lotti di completamento contrassegnati corséguente simbologic¥)
dovranno avere un solo accesso unitario rispetia alabilita pubblica

provinciale.

L'indice fondiario 0,7 mc/mq relativo al lotto doimpletamento ubicato in loc.
Manera contrassegnato con la seguente simbolMjiasi intende applicato al
lordo della volumetria gia esistente; sull’edificiesistente € ammessa la

demolizione e ricostruzione anche con diverso tspéanivolumetrico.

Relativamente all’edificio in progetto nel lotto di completamento

contrasegnato con la sigla C9 X devono essere osgri seguenti parametri:

-altezza max rispetto al piano viabile della stradgrovinciale:mt.7,00(n°2

piani fuori terra);

-altezza max rispetto al piano del terreno naturale:mt.12,00, a fine
intervento ed a sistemazione definitiva del terrenta stessa non potra
comungue superare i limiti imposti dal piano regol#éore per la zona ( mt.8,00
e n° 2 piani fuori terra),mentre € consentito in deoga la realizzazione,lato a
valle,di due ingressi carrai al piano seminterratqaralleli tra loro,della

larghezza totale scoperta complessiva di mt.8,50;

-i riporti di terreno sul piano naturale di campagna,anche realizzati con
manufatti di sostegno fino ad un massimo di mt.1,0di altezza,possono non
rispettare la distanza dai confini di proprieta,peraltezze comprese tra mt.1,00
e mt.3,00 deve essere rispettata la distanza di 800 dai confini,per altezze
maggiori la distanza da rispettare e di mt.5,00.San ammesse distanze

inferiori previo accordo scritto registrato e trasaitto tra le parti;

- manufatti di contenimento necessari per la sistaazione del fondo a valle
dovranno essere realizzati con interventi di ingegaria

naturalistica,escludendo muri e strutture in cemend armato o similari;



-il piano di campagna a valle dell’edificio potra esere innalzato per una

guota non superiore a mt.4,00.

Sono da rispettare i parametri descritti nelletnetatabelle di zona.



Art. 16 - Edifici rurali di interesse turistico

Il P.R.G.I. individua all'interno del territorio caunale edifici rurali di interesse
turistico e quelli non piu necessari alle esigethelle aziende agricole e ne regola

la loro utilizzazione secondo i seguenti criteri:

1 - Edifici rurali di interesse turisticali edifici rurali di interesse turistico sono

individuati nella cartografia del P.R.G.l.. Peritaldifici sono consentiti
interventi di restauro e ristrutturazione edilia@condo quanto stabilito dagli
artt. 35 e 36 delle presenti norme, oltre che gtenventi di ordinaria e

straordinaria manutenzione e la trasformazioneadeltb destinazione d’'uso in:

a) residenza civile
b) ristoranti tipici
C) servizi collegati ad attivita sportive

E’ inoltre consentito il recupero dei rustici caiadformazione degli stessi in
residenza, permettendo [|'eventuale abbattimento i@struzione della
volumetria preesistente.

Sono altresi consentiti ampliamenti al volume resmiale utilizzando la
volumetria degli edifici destinati a strutture tedre al servizio della
agricoltura, quando tali strutture si integrino nedmplesso dell’edificio
individuando una tipologia architettonica ben dédine caratterizzante
I'edificio stesso.

Per gli edifici privi delle strutture tecniche dafe nel comma precedente, e
consentito un ampliamento in un’unica soluzion® fad un massimo del 20%
del volume residenziale per migliorarne le situaeigieniche e distributive. In
ogni caso, per qualsiasi tipo di intervento, laestipie coperta dell'edificio
oggetto delllampliamento non dovra superare il 5@¥%lla superficie

complessiva del lotto ad esso asservito.



Le caratteristiche edificatorie dovranno comunqueseovare le seguenti

prescrizioni:

distanza dai confini

distanza tra i fabbricati latistanti

distante da strade vicinali

distanze da strade comunali o provinciali
distanze da strade statali

distanze da torrenti o fiumi non arginati
distanze da torrenti o fiumi arginati

distanza da rii o bealere

5,00 mt.

10,00 4 oortina
6,00 mt.

20,00 mt

30,00 mt.

50,00 mt

12,50 mt.

5,00 mt.



Art. 17 - Aree destinate ad impianti produttivi

Le aree destinate alla produzione e commercialianazdi beni e servizi
riguardano le seguenti attivita:

 artigianato;

» terziario commerciale: sono ammessi esercizi comiaerfino a mq 150 di
superficie di vendita per il settore alimentarey@knentare e misto, in tutte le
aree di cui al presente capo (esercizi di vicirditoui alla L.R. 28/99). Sono
fatti salvi eventuali esercizi commerciali esistehtmaggiori dimensioni. Sono
escluse le grandi strutture di vendita quali sugecati, ipermercati, grandi
magazzini, discount, centri commerciali e simili;

* terziario direzionale;

» depositi.

In tutto il territorio comunale sono vietate letidata moleste, nocive e
inquinanti. E’ altresi vietato in tutto il territor comunale l'insediamento di
industrie insalubri di prima classe individuatel'eénco di cui all'art. 216 del

T.U. delle leggi sanitarie.

Al fini della definizione degli interventi le argoduttive si suddividono in:
* esistenti confermate;

» di completamento.

All'interno della superficie utile produttiva € amessa anche la residenza per
il custode o il titolare nella misura max del 5@¥lla superficie utile e con un

massimo di mg. 200 per ogni attivita produttiva.



Nel caso di insediamenti commerciali devono altressere osservate le
specifiche dotazioni dell’art. 21 legge regionalé B6/77 e successive

modificazioni ed integrazioni.

Ove il P.R.G. non preveda specifiche localizzazdiraree per servizi, o le
preveda solo in parte, € ammessa a discrezion@metlinistrazione Comunale,
la monetizzazione delle stesse o0 della quota pardmcante, nella misura
corrispondente alla percentuale fissata per lairdesbne d'uso spedifica

confermata.

1) - Aree produttive esistenti confermate

Comprendono le aree occupate da impianti esistéetisi confermano nella

loro localizzazione e nella loro attivita.

In esse sono ammessi | seguenti interventi peressmone diretta:
* manutenzione, ristrutturazione e adeguamento tegroa e funzionale;
» ampliamento della superficie coperta fino al raggimento di un rapporto di

copertura massimo del 60% del lotto;

Gli interventi sono inoltre sottoposti alle segugmescrizioni:

» altezza massima ml. 10,00; altezze maggiori possessere consentite
limitatamente a particolari impianti tecnologiciurphé non eccedano il 20%
della superficie coperta dell'insediamento; sonosemtiti max n° 2 piani;

* in caso di ampliamento le aree di cessione peizgmbblici sono fissate nella
misura minima dell’'80% della superficie utile anaps per il terziario
commerciale e direzionale di cui il 50% destinatgaecheggi di uso pubblico;

per le attivita industriali, artigianali e depodii dotazione minima € stabilita



nella misura del 10% della superficie fondiaria;alee di cessione potranno
essere monetizzate secondo quanto previsto algeet®6° comma,;
» aree di sosta e parcheggi privati interni al Iggoi almeno a 1 mq. ogni 10 mc;

e distanze da confini, fabbricati, strade: come da2&r

2) - Aree produttive di riordino e completamento

Comprendono aree in cui possono essere localinzavi insediamenti o

ampliamenti di quelli esistenti.

Gli interventi sono consentiti per concessionettdr nel rispetto dei seguenti

parametri:

» Rapporto di copertura: 60% del lotto;

» Altezza massima: ml. 10,00, altezze maggiori samusentite limitatamente a
particolari impianti tecnologici, purche non ecceddl 20% della superficie
coperta dell'insediamento; sono consentiti max pfadi;

 distanze da confini, fabbricati, strade: come dazar

» aree di sosta e parcheggi privati interni ai lp#ri almeno a 1 mg. ogni 10 mc;

e aree di cessione per servizi pubblici: minimo 80@tladsuperficie utile per il
terziario commerciale e direzionale, di cui il 5@¥stinate a parcheggi di

* uso pubblico; minimo 10% della superficie fondigix le altre attivita; le aree
di cessione potranno essere monetizzate secondhdogpievisto al precedente

6° comma.



Limitatamente all’ area produttiva di completamentontrassegnata con
apposita simbologiaPq) lungo i lati che confinano con le aree a destorez
residenziale (PEC1,PEC2 e di completamento comgasto con la sigla C18)
dovra essere prevista una fascia a verde privatgprdiezione ambientale
impiantata con alberi e arbusti di medio fustodaprofondita e il tipo di essenza

dovranno essere concordati con I'Ufficio TecnicomDaoale.

Il predetto lotto di completamento verra attuatmn permesso di costruire
convenzionato ex art. 49, 5° comma L.R. n. 56/7&.atee a servizi (viabilita
pubblica) sono individuate cartograficamente soldima identificativi; sono
ammesse modeste variazioni di ubicazione e di @garione purché risultino
conformi con le previsioni viabilistiche di cui alredetto lotto residenziale
edificabile di completamento ®) sottoposto a permesso di costruire

convenzionato.

Le nuove costruzioni dovranno garantire l'osseraandelle seguenti

prescrizioni:

- la struttura portante potra essere realizzata ¢ememti prefabbricati
mentre i muri di tamponamento dovranno esserezeliin muratura
intonacata colorati con tinte tenui da concordameve@ntivamente con

I'Ufficio Tecnico Comunale.
- Le coperture dovranno essere a due falde con tegole.
- Le aperture non potranno essere a nastro

- Non sono ammessi serramenti in alluminio anodizzato



Art. 18 - Area per attrezzatura turistico- ricettiva (A.T.)

Il P.R.G. individua in Borgata Manera - Cascina &ltrun'area da adibire ad

attrezzatura turistica ad uso albergo.

Gli interventi sono finalizzati al recupero e aflipliamento di un complesso
originariamente agricolo - cascina di Langa - eramno attuati mediante

concessione convenzionata ai sensi del 5° commiartded9 L.R. 56/77 e s.m.I..

L’ambito immediatamente circostante alla parte iedif, normato anche dal
seguente art. 19, ricade in settori geologicamenigonei alla utilizzazione
urbanistica per cui, in attesa di future revisionparametri e le previsioni di
intervento che compaiono nel presente articolo, preldetto art. 19 e nella
connessa “tabella delle norme edilizie” (schedask®jo da intendersi applicabili
limitatamente a quanto non risulti in contrasto darclassificazione di rischio
rilevata. Nelle aree di classe llla non sono ammesgve costruzioni e devono
essere evitati interventi di trasformazione dellswhe comportino sbancamenti e

alterazioni delle condizioni di equilibrio del varge.

Gli interventi edilizi ammessi, su ogni singolo fedio del complesso, sono
topograficamente definiti, e dovranno essere attoelt rispetto delle seguenti

prescrizioni:

1) Rapporto massimo di copertura pari a 1/10;

2) Distanza minima dai confini mt. 5,00;

3) Altezza massima H. = 9,50 mt. con 2 piani fuerra piu un piano sottotetto;
limitatamente alla parte in "ampliamento" e in tstruzione" (angolo sud-
ovest) l'altezza massima non dovra superare qdella costruzione esistente
soggetta a ristrutturazione edilizia di tipo B wia a destra dell'accesso

secondario (angolo sud-est). Sono consentiti mak piani fuori terra ancorché



la quota di copertura risulti inferiore a quellassiana ammessa sull'intera area
(mt. 9.50);

4) S.U.L. = max 2.500 mq compresa la superficile @sistente di cui 1.500 mq da
destinare a camere e ristorante e 1.000 mg actcsssori;

5) Dotazione minima di mqg. 15 per posto letto deearare a verde e parcheggi;
tale dotazione non potra risultare comunque infericalle quantita indicate
dall'Art. 21 punto 1 lettera c) e d) della LeggegReale 56/77 e s.m.i.;

6) Dotazione minima di mqg. 2,50 per ogni posto dese per parcheggi; tale
dotazione non potra risultare comunque inferiorgadori previsti dall'Art. 21

punto 1 lettera d) della Legge Regionale 56/77Treis.

Le aree per servizi sono individuate cartograficai®esolo a fini indicativi
dimensionali, pertanto in sede di concessione awigeata sSono ammesse
variazioni di ubicazione e di organizzazione inggrpurcheé non venga ridotta la
guantita complessiva prevista, non vengano opématanentazioni e sia garantita
I'agevole accessibilita e fruibilita. In sede dineenzione verra disciplinato I'uso
pubblico del tratto di viabilita cartografato alrngeio dell'area turistico-ricettiva

anche in accordo con il Comune di Borgomale p@olaione di competenza.

Nella realizzazione dei sopracitati interventi, dovra porre particolare
attenzione all'uso dei materiali e delle tipologdilizie, che dovranno essere
coerenti con quanto gia esistente. Si fa partieolaferimento agli elementi
archetipi dell’architettura locale quali: il pombiccoperto, il tetto a falde, le
proporzioni delle bucature, il ritmo dei pieni @ gaoti, i camminamenti in pietra.
| materiali costruttivi dovranno essere coerenn quelli tradizionali: serramenti

in legno, ringhiere in ferro, copertura in coppi.
La Variante Parziale n. 6 comprende:

- Ampliamento max mqg 150



Materiali: struttura portante in cemento armatered

- Pennellature di tamponamento esterne in vetro cbhersi metallici

costituiti da elementi in TECU color bronzo

- Copertura in parte a falde, in parte piana senzagaori in lastre di

TECU color bronzo



Art. 19 - Aree a verde per giardini e parchi privati

Rappresentano le aree intercluse nelle zone uiksteip urbanizzande.

In esse sono ammessi interventi per il miglioramem¢l verde ornamentale
privato, aree per sosta di autoveicoli privati,cple attrezzature per il gioco
bimbi, attrezzature sportive scoperte di uso povqiali piscina, campo da tennis,
gioco bocce, ecc., intendendo che queste non possgerare la quota del 50%
della superficie totaleNella realizzazione dei predetti interventi dovraressere
evitate trasformazioni d’'uso del suolo che comportsbancamenti e alterazioni

delle condizioni di equilibrio del versante.

Nell'area compresa nel Complesso Turistico RicettiCascina Bonelli” e
consentita la realizzazione di una tettoia tempegiaa carattere stagionale non

superiore a mq 200.



Art. 19 bis: Area di tutela della Chiesa Madonnledeanghe e del suo intorno

Sono aree di tutela e sono finalizzate alla cormsmone e al mantenimento

delllambiente naturale esistente.



Art. 20 - Aree destinate alle attivita agricole

Le aree agricole sono quelle destinate esclusivearalie attivita dirette alla
coltivazione, all’allevamento del bestiame, alltvisdltura o ad esse connesse,
guali trasformazione dei prodotti agricoli in fuome della conduzione dei fondi
degli imprenditori agricoli singoli od associatyrmehe non abbiano caratteristiche

industriali o commerciali.

Sono inoltre compatibili con la funzione agricola $eguenti destinazioni:
residenza civile permanente e saltuaria, resideagr#turistica, commercio al
minuto di beni prodotti in azienda (max mq 100 wperficie lorda di pavimento)
svolto dai soggetti di cui al 5° comma lettere aj)ebar, ristoranti, pensioni ed
attivita terziarie al servizio del territorio rueaed attivita per il tempo libero e lo
svago consistenti in piccole attivita al serviziel derritorio rurale che non
comportino sostanziali modifiche allo stato naterdei luoghi o richiamino un

elevato numero di frequentatori.

Per tutte queste destinazioni d’'uso non sono Peevigove costruzioni ma il
riuso di edifici rurali esistenti, non piu utilizzaa fini agricoli e per i quali e
ammessa la variazione di destinazione d'uso, colugene dei volumi agricoli
specialistici (allevamenti, depositi) in quanto pggologia o per ingombro non

sono riconducibili ad usi residenziali.

Il rilascio della concessione edilizia relativo iagterventi di recupero di cui al
3° comma € subordinato alla stipula di un’atto rdpegno del richiedente dal
guale risulti che il Comune non e tenuto a forairéabbricato alcuna dotazione di
opere di urbanizzazione e prestazione di servizbbpci. Le opere di

urbanizzazione necessarie verranno realizzateaaecgpese del concessionario e



il loro costo non potra essere scomputato dal dmuttr relativo agli oneri di

urbanizzazione che il richiedente dovra corrispoadieteramente al Comune.
Le concessioni per la edificazione delle residenzali sono rilasciate:

a) agli imprenditori agricoli ai sensi delle Leggi 9aggio 1975, n° 153 e 10
Maggio 1976, n° 352 e delle Leggi Regionali 12 Mag§975, n° 27 e 23
Agosto 1982, n° 18, anche quali soci di cooperative

b) b) ai proprietari dei fondi e a chi abbia titolorpé&sclusivo uso degli
imprenditori agricoli di cui alla lettera a) e dsalariati fissi, addetti alla
conduzione del fondo;

c) agli imprenditori agricoli non a titolo principak® sensi del penultimo e
ultimo comma dell’art. 2 della L.R. 12 Ottobre 1948 63 e successive
modificazioni e integrazioni, che hanno residenzaoenicilio nell’azienda

interessata.

Tutte le altre concessioni previste dal presentecdm sono rilasciate ai
proprietari dei fondi e a chi abbia titolo, nel pgto, in particolare, delle
disposizioni di cui alle lett. g), h) del secondmuna dell’Art. 25, L.R. 56/77 e

successive modificazioni.

L’edificabilita di strutture tecniche si intendédetiita ad opere destinate a:

* ricovero ed allevamento del bestiame,;

 serbatoi idrici;

* ricovero attrezzi o macchine agricole;

» raccolta, lavorazione, conservazione dei prodogricali derivanti dalla

conduzione del fondo.

Le strutture tecniche aziendali:



* non possono superare mt. 8,50 di altezza, eccéaitanper i silos e per le altre
opere tecniche che richiedono - per la loro natunaggiore altezza,;

» devono, quando si tratti di stalle del tipo tradiale e non intensivo o
concimaie, rispettare le distanze previste al ssgige art. 23bis;

» devono essere collocate secondo prescrizioni péatice specifiche da imporre
in sede di concessione, tenuto conto del regimeeldi e della ubicazione del

nucleo abitativo eventualmente adiacente.

Possono altresi essere imposti piantamenti di iattlmer funzione di filtro od

occultamento e di raccordo paesistico - ambientale;

* il rapporto di copertura, riferito al lotto, nongessere superiore ad un terzo;

* la distanza minima dai confini & di 5,00;

* rispetto ai fabbricati esistenti la costruzionesttutture tecniche che non siano
stalle, allevamenti o concimaie, € consentita iaradza o a non meno di mt.
5,00.

Il rilascio della concessione per gli interventifeatori nelle zone agricole e
subordinato alla presentazione al Sindaco di unditimpegno dell’avente diritto

che preveda:

a) il mantenimento della destinazione dellimmobilesarvizio dell’attivita
agricola;

b) le classi di colture in atto o in progetto docutaé®m a norma del 18°
comma dell’art. 25 L.R. 56/77 e s.m.i.;

c) il vincolo del trasferimento di cubatura di cui®® comma art. 25 L.R.
56/77 e successive modificazioni ed integrazioni;

d) le sanzioni per I'inosservanza degli impegni assunt



L’atto € trascritto a cura dellAmministrazione Conale e a spese del

concessionario su registri della proprieta immaldi

Non sono soggetti all'obbligo della trascrizionecdi ai due commi precedenti
gli interventi previsti dalle lettere d), e) f) tatt. 9 della Legge 28 Gennaio 1977,
n° 10.

E’ consentito il mutamento di destinazione d'uscgviia domanda e con |l
pagamento degli oneri relativi, nei casi di modeinvalidita e di cessazione per
cause di forza maggiore, accertate dalla Commissi@omunale per I'agricoltura

di cui alla L.R. 12 Ottobre 1978,n° 63 e succesaieglificazioni ed integrazioni.

Nei casi di cui al comma precedente non costitusatgamento di destinazione
la prosecuzione della utilizzazione dell’abitazioti@ parte del concessionario,
suoi eredi o familiari, i quali conseguentementa hanno I'obbligo di richiedere

alcuna concessione.

La costruzione di fabbricati residenziali &€ soggeilte seguenti prescrizioni:

» |'abitazione deve essere congruamente connessaartiuzione dell’azienda e
giustificata dalla dimensione dell’azienda stessa;

* l'avente titolo della concessione non deve potapalire di altra abitazione
idonea;

* I'immobile deve essere servito da illuminazionetelea e da acquedotto, anche
se privato; deve essere assicurato lo smaltimeeti dcarichi secondo le
prescrizioni igienico-sanitarie anche con riferintealle proprieta adiacenti;

* il rapporto di copertura rispetto al lotto non sigeriore ad un terzo;

» |'altezza dell’'edificio non superi i due piani (8,9nt.) e disti dai confini di
proprieta in misura non inferiore a mt. 5,00 e Ha adifici non meno di mt.
10,00;



» sono fatti salvi i seguenti indici di colture diger stabiliti dall'art. 25 della
legge regionale 5.12.1977 n° 56 e successive nocadibni ed integrazioni: da
intendersi riferite alle colture in atto o in protge

* terreni a colture orticole o floricole specializzamnc. 0,05 per mq.;

* terreni a colture legnose specializzate: mc. O3 m.;

 terreni a seminativi ed a prato: mc. 0,02 per mq;

» terreni a bosco ed a coltivazione industriale dgjnb annessi ad aziende
agricole: mc. 0,01 per mq. in misura non superabeettari per azienda;

» terreni a pascolo e prato-pascolo permanente @indei silvo-pastorali: mc.

0,001 per mq. per abitazioni non superiori a 500gec ogni azienda.

Il volume edificabile per le abitazioni rurali € roputato per ogni azienda

agricola, al netto dei terreni incolti ed abbandobeal lordo degli edifici esistenti:

ai fini del computo dei volumi edificabili € ammed&ccorpamento di singole

aree non contigue di una stessa azienda agricola,

* non sono computabili, ai fini del calcolo della stie i terreni catastalmente
classificati “incolti ed abbandonati”;

* sono computabili i terreni non contigui formantiauaonica azienda agricola,
ancorche siti in territorio dei Comuni confinanti ®munque non oltre i
medesimi a condizione che I'edificio per residenz@li non superii 1.000 mc.;
e ammesso l'accorpamento dei volumi sull’area dsalo Comune;

» qualora sia previsto il vincolo di terreni non agot il rilascio della

concessione e altresi subordinata al deposito tdi @ibblico o di scrittura

privata autenticata, debitamente trascritta neiif@gmmobiliari, recante |l
vincolo sopraindicato e la costituzione di serviton aedificandi” sui terreni

vincolati.



Qualora si tratti di cooperative 0 associazionicae comunque configurabili
come attivita agricola ai sensi dell'art. 2135 d&bdice Civile regolarmente
costituite per I'allevamento di animali o per lagformazione e conservazione di
prodotti agricoli, € consentito realizzare ancladldggio di servizio-custodia; ad

esso si applicano le limitazioni previste per lgdenze rurali.

In tal caso l'edificio abitativo dovra insisterelstotto che comprende la

struttura tecnica e non potra superare 500 mc..

Gli interventi sulle costruzioni esistenti sono cotati alle seguenti

prescrizioni:

a) € sempre consentita la manutenzione ordinariaaerstinaria; il restauro e
risanamento conservativo;

b) le strutture tecniche isolate o non congiunte connuicleo originario
abitativo devono mantenere la originaria destinazid’'uso a strutture tecniche
di servizio;

c) gli edifici originariamente abitativi possono esseestaurati o ristrutturati,
esclusivamente dai soggetti di cui al secondo comdelapresente articolo.
Nella ristrutturazione dell’edificio abitativo patressere utilizzata anche la
porzione di strutture tecniche originariamente ides¢ al servizio agricolo con
esclusione tassativa delle tettoie, quando qudsiteeusiano sostanzialmente
incorporate nella parte abitativa e quando linéeto sia tecnicamente
indispensabile per ottenere quanto meno condizidiniabitabilita. Ogni
intervento € subordinato al rispetto delle carestiehe architettoniche e
costruttive della zona, valutate dalla Commissidadilizia e da questa

prescritte anche in relazione ai materiali da usaree prescritto all’art. 30bis;



d) per gli edifici esistenti sul territorio comunaleslifambito della zona
agricola ed adibiti ad uso abitativo per residena@e agricole, sono ammessi i
seguenti interventi:

* manutenzione ordinaria e straordinaria;

* restauro e risanamento conservativo;

» adeguamento igienico-sanitario e di altezza deinipipreesistenti, con
sopraelevazioni non superiori a mt. 1,00, e conliamgnto non superiore per
ogni unita abitativa al 20% del volume residenzedestente;

* ristrutturazione edilizia di tipo A e B;

 demolizione e ricostruzione.

Inoltre le esigenze supplementari per superficie ddposito, magazzino,
potranno essere soddisfatte mediante costruzionkassi fabbricati e tettoie

purche siano soddisfatte le seguenti condizioni:

» la nuova costruzione non potra superare 25 mqupkerficie coperta e dovra
essere eseguita con tecniche e materiali presalti#tit. 30bis;

» |'altezza del fabbricato e la pendenza del tettosra@lono rigorosamente
uniformarsi a quelle dei fabbricati esistenti ecggtanti, e comungque non potra
superare mt. 3,00 dal piano di campagna alla lsiegronda e mt. 4,00 al
colmo;

* la distanza dell’edificio da pareti finestrate raovra essere minore di m. 10,00.
| bassi fabbricati dovranno essere rispettareistanize da pareti finestrate
secondo le norme del Codice Civile, distare dafioodi proprieta non meno di
mt. 1,50 oppure potranno essere collocati sul oenfirevio assenso scritto del
proprietario o proprietari confinanti;

* sono tassativamente da escludersi strutture diezligmprefabbricati nelle varie
parti dell’edificio (murature, tamponamenti, copee) ad esclusione di

eventuali orizzontamentti;



e) sugli edifici rurali abbandonati e non piu necessdie esigenze delle
aziende stesse, sono ammessi interventi di culetiera c), e ampliamenti non
superiori al 20% della superficie residenzialetesi® (25 mg. sono comunque
consentiti anche se eccedono tale percentuale) aloltecupero e riuso del
patrimonio edilizio, anche con destinazione resztida agrituristica di cui L.R.
31/85, previo rilascio di concessione edilizia anehsoggetti che non svolgono
attivita agricola a titolo principale; € comunqueétato ogni insediamento

incompatibile con l'attivita agricola e con i caeat ambientali della zona.

Sul fabbricato contrassegnato sulle tavole di Pi@hav. 12.1/V5 in scala
1:5 000 e Tav. 13.1/V5 in scala 1:2 000) con apposimbologia (() ) &

ammesso I'ampliamento con apporto di cubatura anttim di max mc 300.

Sul fabbricato contrassegnato sulle tavole di Pi@hav. 12.1/V5 in scala
1:5 000 e Tav. 13.1/V5 in scala 1:2 000) con apposimbologia (0 ) &

ammesso I'ampliamento con apporto di cubatura antaiim di max mc 180.

Sul fabbricato indicato in cartografia di Piano {T42.1/V6 in scala 1:5000)

con la sigla PP2 si consente un incremento di vettimmuna-tantum pari a mc 16.

Sul fabbricato indicato in cartografia di Piano {T43.1/V6 in scala 1:2000)
con la sigla PP4 si consente un incremento di vettien una-tantum pari a mc
400.



Art. 21 - Area agricola speciale (AS-AS1)

L’'area AS € quella destinata al tempo libero e allago riservata alla sosta

temporanea dei camper, in conformita al 2° e 3°roardell’art. 20.
Non sono ammesse nuove costruzioni.

Sono ammessi con concessione singola interventart@nti la sistemazione
del suolo e la ristrutturazione delle opere di arbzazione esistenti (acquedotti,

fognatura, energia elettrica).

L'area AS1 e quella destinata al tempo libero eo atvago riservata

allosservazione dei fattori storico-naturalistpaesaggistici.

Non sono ammesse nuove costruzioni ma sempliceriarmedo con panchine

e tavoli.



Art. 22 - Allevamenti di bestiame

Gli allevamenti di bestiame si distinguono in:

1)  Allevamenti aziendali;

2)  Allevamenti industriali.

Gli allevamenti aziendali sono quelli che a nornefladvigente legislazione in

materia di inquinamento presentano un carico d» pes/Ha inferiore ai 40 q.li.

Gli allevamenti aziendali sopra definiti possonees concessi in aree agricole

con le seguenti prescrizioni:

a) Bovini allevati in modo tradizionale, con produzeodi letame:

 distanza da zone residenziali mt. 100;

» distanza da fabbricati di abitazione di terzi: #@0 riducibili a mt. 25,00 previo
accordo scritto tra le parti;

 distanza dall’abitazione del conduttore: mt. 10,00;

b)  Suini, ovini, avicunicoli:

» distanza da zone residenziali mt. 150 per allevaindeésuini;

 distanza da zone residenziali mt. 100 per allevdinoemi e avicunicoli;

» distanza da fabbricati di abitazione di terzi: 5@.riducibile a mt. 25,00 previo
accordo scritto tra le parti;

e distanza da fabbricati di abitazione del conduttore 10,00.

Lo smaltimento dei liquami luridi dovra avvenirarmite fosso a tenuta stagna,
di capacita adeguata al contenimento per giornd@Ocarico dei liquami e gli
stessi dovranno essere prelevati e sparsi suinteappartenenti all’azienda
agricola del richiedente la concessione nelle oneeieperiodi determinati dal

Sindaco con apposita ordinanza.



Gli allevamenti industriali sono quelli che a nordella vigente legislazione in

materia di inquinamento presentano un carico d» peg/Ha superiore ai 40 q.li.

Gli allevamenti industriali sopra definiti non patmo essere autorizzati che su

specifiche aree individuate mediante varianti anBiapprovato.



Art. 23 - Aree dei nuclei frazionali rurali

| nuclei frazionali rurali fanno parte della zongriaola ai fini della

determinazione della gratuita dell’intervento.

La concessione edilizia e a titolo gratuito psoggetti di cui all’art. 25 della

legge 56/77 es.m.i., in tutti gli altri casi é @b oneroso;

I P.R.G.l. ammette nella suddetta area oltre ahter@amento dell’attivita
agricola, le residenze extra agricole, piccolwigtartigianali e le destinazioni di

cui all’art. 20, 1° e 2° comma.

Nelle aree dei Nuclei rurali le distanze minime f@dabricati dal filo stradale

esistenti o di progetto sono:

mt 6,00 per strade di larghezza inferiore a nft02 per la viabilita minore a
fondo cieco;

- mt. 7,50 per strade di larghezza compresa tta 7/80 e mt. 15,00;

- mt. 10,00 per strade di larghezza superiore &il500;

- e’ fatto salvo in ogni caso quanto disposto dabw Codice della Strada e

Relativo Regolamento di esecuzione ed attuazione

Per il fabbricato appositamente contrassegnatca sialvola di Piano n°
12.1/V2 (1:5000) e ammesso il recupero a fini ptodu (piccole attivita

artigianali) per una superficie non superiore a 200

Sul fabbricato indicato in cartografia di Piano {T&3.1/V6 in scala 1:2000)

con la sigla PP1 si consente il mutamento di dastime d’'uso a fini residenziali



della superficie utile lorda esistente pari a mg,Jer una volumetria complessiva
di mc 336 (mg 112 x m 3,00) e l'intervento di deinioine totale.

Sul fabbricato indicato in cartografia di Piano {T42.1 in scala 1:5000 e
Tav. 13.1/V6 in scala 1:2000) con la sigla PP3 @nsente lintervento di

demolizione totale recuperando una volumetria @anic 400.



Art. 24 - Distanze da osservare

1) Distanza dalle strade pubbliche

Fuori dai Centri abitati, come delimitati ai sen&ll'art. 4 del nuovo codice
della strada (D.P.R. 16.12.1992 n° 495 e successoaficazioni), nelle nuove
costruzioni, nelle ricostruzioni conseguenti a demani integrali, negli
ampliamenti fronteggianti le strade, nella cosiagi o ricostruzione di muri di
cinta, le distanze dal confine stradale sono quslsate dal codice stradale sopra

citato.

Nelle aree edificabili ed edificate all’'esterno d&ntro Storico e del Centro
Abitato delimitato topograficamente sulle tavoleRIR.G.C., le distanze minime

dei fabbricati dal confine stradale esistente prdgetto sono:

* ml. 6,00 per strade di larghezza inferiore a n0%& per la viabilita minore a
fondo cieco;
* ml. 7,50 per strade di larghezza compresa tra @0 & ml. 15,00;

* ml. 10,00 per strade di larghezza superiore a 500

Gli ampliamenti di fabbricati esistenti nelle amecui al 2° comma possono

essere realizzati in allineamento ai prospettitggianti le strade pubbliche.

| muri di cinta nelle aree di cui al 2° comma devagssere costruiti ad una

distanza minima di ml. 1,50 dal filo stradale esit¢ o di progetto.

All'interno del Centro Storico e Centro Abitato aldbricati e i muri di cinta,
possono essere costruiti a confine della strad&lmal in sede di rilascio della
concessione edilizia potranno essere prescrifi@miie maggiori in funzione di

un migliore allineamento o migliori condizioni distbilita.



Distanze maggiori di quelle prescritte ai commi ga@enti possono essere

indicate topograficamente sulle tavole di Piano.

2) Limiti di distanza tra i fabbricati

All'esterno delle aree di Centro Storico negli m&nti di nuova costruzione,
ampliamento, sopraelevazione, demolizione e riaagine, la distanza minima tra
pareti finestrate di edifici antistanti non pud ess inferiore all’'altezza
dell’edificio piu alto con un minimo di ml. 10,00a norma si applica anche

guando una sola parete sia finestrata.
Nelle aree di Centro Storico le distanze tra fad#irisono regolate dall’art. 18.

3) Limiti di distanza dei fabbricati dai confini digrieta

All'esterno delle aree del Centro Storico neglemventi di nuova costruzione,
ampliamento, sopraelevazione, demolizione e rioagine, la distanza minima
del fabbricato dai confini e pari a meta dell’atazlel fabbricato, con un minimo
di ml. 5,00. Nel caso di sopraelevazioni finalizatl'adeguamento dei piani
esistenti fino ad un massimo di cm. 100, senzazmea ex novodi pareti

finestrate e sufficiente una distanza di ml. 3,00.

E’ ammessa l'edificazione a confine di proprietapseesiste parete a confine
non finestrata, se lintervento € inserito in stanth urbanistici esecutivi o in
concessioni unitarie di piu corpi di fabbrica, sératta di edifici completamente

interrati, oppure se esiste assenso scritto da partproprietari confinanti.

Nelle aree di Centro Storico le distanze dei fatdiridai confini di proprieta

sono regolate dall’art. 13.



Art. 25 - Aree di rispetto

1) Rispetto alla viabilita

Le fasce di rispetto alla viabilita, relative aaste esistenti e in progetto,
definiscono la distanza minima da osservarsi netldicazione: in esse non e
ammessa la costruzione di nuovi edifici e quelistesiti se demoliti non possono

essere ricostruiti.

Le dimensioni delle fasce di rispetto alla viakilindividuate topograficamente
sulle tavole di P.R.G. hanno valore puramente atdio, valendo le norme
dell'art. 24.

Ogni costruzione e trasformazione del suolo al#inb di tali fasce deve
rispettare le prescrizioni del Codice della Stradal. 30.4.1992 n° 285 e s.m.i.;
Regolamento di esecuzione e di attuazione di cl.BIR. 16.12.1992 n° 495 e

S.m.lL.).

Sono consentiti gli interventi sul patrimonio emiti esistente; gli ampliamenti
consentiti dalle norme di zona, dovranno avvemrelevazione o sul lato opposto

dell'infrastruttura viaria da salvaguardare.

In tali fasce di rispetto sono consentiti, fattdveail parere dell’autorita
competente, impianti ed infrastrutture per il t@a$p dell'energia elettrica,
attrezzature di rete per la erogazione di pubbservizi, impianti per la
distribuzione di carburante e per riparazionevadgio autoveicoli concessi a
titolo precario, percorsi pedonali e ciclabili, plaeggi pubblici, piantumazione e
coltivazione agricole che non limitino la visibditnegli incroci, punti di vendita
stagionali che non richiedano attrezzature perntanen non limitino la

circolazione e la visibilita.



L’apertura di passi carrabili sulle strade urbamegolata secondo i disposti di
cui allart. 46 del D.P.R. 16.12.1992 n° 495 Regwato di esecuzione e di
attuazione del Nuovo Codice della Strada ivi corsrie deroghe contenute nel

comma 4° dello stesso articolo che recitano:

Nel caso in cui, per obiettive impossibilita co#ie o per gravi limitazioni
della godibilita della proprieta privata, non siaspibile arretrare gli accessi,
poOSsoONo essere autorizzati sistemi di aperturayaitica dei cancelli o dei portoni
che delimitano gli accessi. E’ consentito derodaeetramento degli accessi e
dall'utilizzo dei sistemi alternativi nel caso inuicle immissioni lateral
avvengano da strade senza uscita 0 comunque d¢bootestremamente limitato,
per cui le immissioni stesse non possono determinandizioni di intralcio alla

fluidita della circolazione.

L’apertura di passi carrabili in fregio alla strageovinciale € subordinata

all’assenso preventivo dell’Ente proprietario.

Le concessioni ad edificare che comportino aperdureuovi accessi su strade
provinciali o statali possono essere rilasciate solseguito dell'autorizzazione

all’apertura dei nuovi accessi rilasciata dall’Emteressato.

Le fasce di rispetto alla viabilitd sono preordaaall’esproprio per la

realizzazione o il miglioramento funzionale delérastrutture.

Nel caso di esproprio di edificio di abitazione peerrealizzazione di strade o
loro ampliamento pud essere consentita la ricostngzdi uguale volume su area
agricola adiacente purche non in contrasto coredg@d n° 1497/1939, l'art. 25
della L.R. 56/77, particolari prescrizioni di tigeologico e non si tratti di aree di

valore ambientale.



Il tracciato viario indicato sulle Tavole di Piapao subire variazioni senza che
gueste comportino Variante al P.R.G.l. in sede dhgettazione esecutiva

all'interno delle fasce di rispetto da questo iadc

Nelle fasce di rispetto € ammessa l'esecuzion@anzioni con arretramento
dal ciglio della strada veicolare non inferiore a 50 e dai percorsi pedonali di
mt. 0,50.

Le recinzioni devono essere “a giorno” realizzade enuretti in cls, pietra di
Langa o mattoni a vecchi, di altezza massima digfircon sovrastante cancellata
in ferro ad elementi verticali di semplice fattieanon devono superare l'altezza

massima dal suolo di mt. 2,00. Sono vietate lenzani prefabbricate.

Limitatamente al Centro Storico e al Centro Almitatmuri di cinta possono
essere Iin alternativa in muratura con materialilsianquelli eventuali esistenti
nelle vicinanze. Anche in questo caso l'altezza simaa dal suolo non dovra

superare mt. 2,00.

All'interno del Centro Storico e del Centro Abitatéabbricati e i muri di cinta
possono essere costruiti a confine delle straddlphle e/o in allineamento a
guelli esistenti; in sede di rilascio della contaise edilizia potranno essere
prescritte distanze maggiori in funzione di un naigg allineamento o migliori

condizioni di visibilita”.

2) Rispetto Cimiteriale

L'area a vincolo cimiteriale € destinata alle am@ure cimiteriali; non sono
ammesse nuove costruzioni, né l'impianto di quedkdstenti; sono tuttavia
consentite la manutenzione ordinaria e straordinda ristrutturazione, senza

aumento di volumetria.



Nell’area a vincolo cimiteriale € ammessa la lazazione di parcheggi, colture
arboree industriali e attrezzature verdi di intseesollettivo che non comportino
I'elevazione di fabbricati fatta eccezione per clolm per fiori, e piccole
costruzioni tecniche, quali servizi igienici, pépubblico, ecc., purche costruiti

per iniziativa comunale su terreni di proprieta cowe.

Le riduzioni oltre il limite di mt. 150 riportatenicartografia (Tav. 13.14)
sono entrate in vigore con il parere favorevoleemito a seguito dell’
espletamento delle procedure di cui alla Circol&&.R. n° 16/URE del
9.12.1987.

3) Rispetto alle sorgenti e opere acquedottistiche

Il rispetto a pozzi, sorgenti e opere di captazidnacquedotti pubblici agisce

per una fascia di ml. 200,00.

Tale estensione puo essere ridotta  in relazidlze situazione locale di

vulnerabilita e rischio della risorsa, seguendprkscritte procedure.

In tale area di rispetto € vietata I'edificazionegni utilizzazione del suolo che
possa interferire con l'acquifero, in particolare httivita, destinazioni e

insediamenti compresi nel 2° e 3° comma, art. @delR. 24.5.1988 n° 236.

4)  Rispetto agli impianti di depurazione e alle digdae

Gli impianti pubblici di depurazione e le discagchdi materiali inerti

determinano una fascia di rispetto di ml. 100,00.

L’'area deve essere piantumata secondo le indicdadeinComune e non e
consentita I'edificazione di nuovi volumi, se nonedli necessari agli impianti

stessi.



- Rispetto alle condotte idriche principali e colbettfognari principali

Le nuove costruzioni dovranno rispettare una detaminima di ml. 3,00
dall’asse delle condotte e dai collettori principale questi non corrono entro le

sedi viarie esistenti o previste.

6) Rispetto alle linee elettriche

La costruzione di manufatti e la piantumazione ldea di alto fusto devono
rispettare le distanze dai conduttori e funi dirgiedelle linee elettriche fissate
dal D.M. 21.3.1988 e D.P.C.M. 23.4.1992.

In particolare i nuovi fabbricati adibiti ad abiteaze o ad altra attivita che
comporta tempi di permanenza prolungati devonotadote seguenti distanze, da
gualunque conduttore e dalle parti in tensioneathiree e sottostazioni elettriche

esistenti:

a) lineaa 132 KV: >=15 mt,;

b) linee a 220 KV: >= 18 mt.;

c) linee a 380 KV: >=28 mt.;

d) per linee a tensione nominale compresa tra 1320ekK28 la distanza di
rispetto viene calcolata mediante proporzione @iréa quelle sopra indicate;

e) per linee a tensione inferiore a 132 KV restanméele distanze previste dal
decreto interministeriale 16.1.1991.

In tutto il territorio comunale non e consentit@lizare nuove linee elettriche

aree ma dovranno essere completamente interrate.

Dovranno altresi essere interrate le linee aenséeasd in seguito ad interventi

di loro rifacimento o ristrutturazione

Nei casi di cui ai due precedenti commi devono resselottate le seguenti

distanze:



mt. 3,00 per parte rispetto all’asse linea reltiente alla costruzione di
manufatti;

mt. 6,00 parte rispetto all’asse linea relativaraaila piantumazione di alberi.
Inoltre le linee interessate non dovranno intereskaaree in dissesto risultanti

nella carta geomorfologica A2 allegata al P.R.G.I.

7) Rispetto all’abitato

Sono considerate aree di tutela e sono finalizallge conservazione di zone
marginali al tessuto edilizio edificato esisteni® edificando.
In tali aree € di norma vietata la nuova edificagioed € imposto il

mantenimento dell’lambiente naturale esistente.



Art. 26 - Aree di vincolo idrogeoloqgico e zone boscate

Nelle zone soggette a vincolo idrogeologico e masichi I'autorizzazione di cui
all'art. 7 del R.D. 30 dicembre 1923, n° 3267 € cassa dal Presidente della

Giunta Regionale.
Nuove costruzioni ed opere di urbanizzazione soetate:

a) nelle aree di boschi ad alto fusto o di rimboscimtoencluse nelle
predette zone

b) in tutte le aree soggette a dissesto, a pericoloathnghe o di
alluvioni, o che comunque presentino carattere g@efmogico che le rendono
inidonee a nuovi insediamenti.

Nelle zone soggette a vincolo idrogeologico pudeessconsentita, previa
I'autorizzazione di cui al primo comma, I'apertulisstrade che siano al servizio di
attivita agro-silvo-pastorali ed estrattive. Tatrasle devono essere chiuse al
traffico ordinario e avere dimensioni non eccedémtesigenze di transito per i

mezzi di servizio.



TITOLO IV

TIPI E VINCOLI DI INTERVENTO

Art. 27 - Norme di tutela ambientale e di rispetto estetiebenaree di Centro

Storico

Nelle aree individuate come Centro Storico sons@rte le seguenti misure di

salvaguarda estetico ambientale:

a) dovranno essere tenuti presenti i materiali, i dipcopertura ed i caratteri
compositivi ricorrenti nel tessuto edilizio esig® non sono ammesse strutture
ed elementi prefabbricati nelle varie parti delifeib (murature,
tamponamenti, coperture);

b) le facciate dovranno essere in semplice intonacenemo di quelli
storicamente faccia a vista, con tinteggiaturaudilitg, tipo e colore prevalenti
nellambito circostante e secondo la campionaturasgntata all’'Ufficio
Tecnico Comunale e da questo approvata; sono igt&@naci con tinte
sintetiche graffiate a sbalzo;

c) le zoccolature e le riquadrature delle aperturgiani terreni dovranno
essere dell'altezza e del tipo piu frequente nalbdo circostante;

d) i cornicioni dovranno essere lineari, a sagomaiziadale con gronde in
vista in rame di forma curva;

e) le coperture dovranno essere a semplice faldemaorti in coppo o similari
con inclinazione media uguale a quella degli ediisistenti e preesistenti,
vietato l'uso di tetti in lamiera, tegole canadesnianto cemento. In caso di
rifacimento del tetto le falde potranno esserestizote in c.a. limitatamente
alla parte compresa entro i muri perimetrali e $atg sporgente dal profilo

esterno dell’edificio dovra essere fornita di p&ssa in legno o cornicione del



tipo gia presente negli edifici circostanti. Somonaesse aperture con infissi sul
piano di falda, nonché la costruzione di abbaidianmisura di due per ogni

falda, con dimensione massima dell'apertura di in§0 e arretrati di almeno

ml. 2,00 dal filo esterno del cornicione. Eventuani tecnici dovranno essere
contenuti entro il piano di falda;

f) nei minimi ampliamenti previsti dal piano e neligtnutturazioni le aperture (sia
in lunghezza che in altezza) dovranno essere aoafere distribuite secondo le
dimensioni, le scansioni ed i rapporti mediamemispondenti a quelli degli
edifici circostanti; non sono ammessi volumi a gbathe fuoriescano dalle
facciate per ospitare vani tecnici, servizi igignetc.. Le aperture non potranno
avere sviluppi orizzontali ad eccezione delle wetria piano terra e delle
aperture tecniche non prospicienti aree pubbliche;

s)] la costruzione di nuovi balconi potra essere cesager gli edifici in cui e
ammessa la ristrutturazione edilizia a seguito drepe favorevole della
Commissione Edilizia; dovranno avere dimensionigosaa e materiali
tradizionali qualora siano aggettanti sulla puldbhta dovranno essere posti ad
un'altezza da terra di ml. 4,50;

h) e escluso I'impiego per i rivestimenti esterninhteriali lucidi, colori forti,
sono escluse tapparelle o veneziane, serramentalluminio, serrande
avvolgibili, cornicioni in vista in cemento;

1) dovranno essere conservati gli allineamenti in,a&&dvo diverse prescrizioni
del P.R.G.

l) la sistemazione delle aree libere dovra esseegugta contemporaneamente

agli interventi sul patrimonio edilizio;

m) le aree libere a verde dovranno essere consep@tenziate, con studio di
dettaglio sia per le parti a prato o giardino efo,csia per le parti alberate ed a
cespugli; dovranno essere eliminate le tettoie,eecbstruzioni precarie

accessorie ritenute incompatibili con I'ambienteyidnno essere contenuti i



processi di impermeabilizzazione che non dipenddaoprogetti di arredo
urbano;

n) dovranno essere conservati tutti gli elementi aettonici isolati, anche se
non espressamente individuati nelle tavole di Biamonpatibilmente con le
esigenze costruttive si dovranno altresi salvaguardpozzi esistenti;

0) le insegne o scritte varie dovranno essere a luech o gialla e saranno
oggetto di autorizzazione specifica, riferita aht@sto ambientale; dovranno
essere conservati e ripristinati insegne, arredicotte di valore storico e

documentario



Art. 28 - Norme di tutela ambientale e di rispetto esteticellen aree

residenziali a capacita insediativa esaurita, dmmetamento, nuovo

impianto zona agricola, nuclei rurali ed aree ptodel

Per tutti gli interventi edificatori (recupero deghtrimonio edilizio esistente e

nuove costruzioni) sono prescritte misure di sahaadia estetico-ambientale:

1) la composizione del nuovo edificio dovra essernattarizzata da linee
semplici e da volumi composti tra di loro in moda Kdon creare momenti di
contrasto con I'ambiente circostante cercando dgadrsi il piu possibile alle
tipologie esistenti, non sono consentite le cogtnia schiera;

2) dovranno essere tenuti presenti i materiali ed ratt@i compositivi
ricorrenti nel tessuto edilizio esistente; non sanomesse strutture ed elementi
prefabbricati nelle varie parti dell’edificio (mutae, tamponamenti, coperture),
ad esclusione delle costruzioni di tipologia naadizionale richiesti dagli usi
produttivi, commerciali ed agricoli per le quali lgano le prescrizioni
contenute al successivo punto 14);

3) e escluso I'impiego di materiali lucidi o di coldarti;

4) le facciate dovranno essere in pietra, oppure tonaco semplice con
tinteggiatura di qualitd, tipo e colore secondockmpionatura presentata
all’Ufficio Tecnico Comunale e da questo approvdéacampiture intonacate
dovranno essere di colore uniforme e sono conse@itithi di tono su sporti e
rientranze. Sono proibite tutte le imitazioni ditevali come finti pannelli di
legno o finte murature in pietra o finti mattonviata;

5) le zoccolature delle facciate potranno essere titees1 pietra di forma
regolare con giunti segnati od in cemento pettica® dovra avere il suo colore

naturale;



6) i cornicioni dovranno essere lineari, potranno Es$e cemento a vista o
intonacati secondo le caratteristiche del punto Gl). sporti dei cornicioni
dovranno avere su tutte le facciate la medesimarmsione;

7) le coperture dovranno essere a falda sempliceamodr essere a capanna
semplice o a falde tra di loro composte. Sono tiietéetti ad una falda ad
esclusione dei bassi fabbricati. E’ consentiteolanfizione di coperture speciali
atte ad utilizzare “energie alternative” avendoacdr individuare le soluzioni
tecniche che meglio rispondono alle caratteristideda zona. || manto di
copertura dovra essere in cotto (coppi o similanarsigliesi); & vietato I'uso
della lamiera e dell'amianto-cemento. E' ammessaaio ordine di abbaini o
di lucernari, di forma regolare che non dovranncupare piu di 1/10 della
superficie del tetto. | camini dovranno essere @imi regolare, quadrata,
rettangolare o circolari in muratura indicata coedacciate. Sono ammessi i
comignoli prefabbricati purché intonacati e tintiegig

8) | serramenti esterni dovranno essere di linea geeph materiale che si
intoni all'estetica dell’edificio; sono esclusi s@menti in alluminio anodizzato
e serrande avvolgibili;

9) i balconi e le terrazze potranno avere parapetnipo ringhiere di linee
semplici, possibilmente con aste verticali; le scasterne potranno essere in
legno o pietra, € consentito I'uso di solette m;cl

10) i bassi fabbricati dovranno essere in pietra, legnmuratura intonacata,
sono vietati i prefabbricati in lamiera o cls; dawno avere le coperture a falde
nei materiali previsti per gli edifici redidenziabppure a tetto piano con
sovrastante giardino pensile;

11) la sistemazione delle aree libere dovra esseraigaagpntemporaneamente
agli interventi edificatori. L'area destinata a qansi e parcheggio a servizio dei
singoli fabbricati dovra essere convenientementgngentata anche solo con
pietrisco su adeguato sottofondo o con elementapbgicati o pietra. Tutta la

rimanente superficie libera dovra essere sistematxde, a prato od a giardino



e dovranno essere previsti alberi in ragione diealonuno ogni 50 mq. di
superficie libera. Dovranno essere abbattutettei¢ée e le costruzioni precarie
incompatibili con I'ambiente. Dovra essere risolton particolare cura Il
deflusso e la raccolta delle acque comunque ess® di sgelo, piovane,
luride, di lavaggio, etc.) affinché non defluiscarolle strade pubbliche e
neppure verso i muri dei fabbricati o le aree ageconfinanti;

12) e fatto divieto di abbattere alberi a scopo ediligiima di aver ottenuto la
concessione e senza l'espresso parere favorevb{eodeune. In ogni progetto
edilizio dovranno essere indicati gli alberi egistenella proprieta prima di
iniziare la costruzione specificando quelli da dtdrai per far luogo ai
fabbricati e quelli da conservare; tale situaziatmvra pure risultare da
fotografie;

13) lilluminazione delle aree private e pubbliche, adcezione delle sedi
principali di collegamento tra gli ambiti territati, dovra essere realizzata con
lampade a spargere o lampioni di bassa altezzauril an sostegno delle terre,
sia nell'interno della proprieta sia lungo le sesdradali, potranno essere
eseguiti in calcestruzzo e rivestiti in pietra dinga a faccia vista ovvero in
pietra di Langa. Inoltre dovranno essere mascheaatirbusti ed alberi di medio
fusto e curati in linea estetica in modo da evitaomtrasti con I'ambiente
circostante;

14) qgli interventi edilizi attinenti a costruzioni dipblogia non tradizionale
richiesti dagli usi produttivi, commerciali ed agpli, quali capannoni per
lavorazioni, stoccaggio prodotti, allevamento zoonteo, ecc., debbono in
particolare rispettare i seguenti requisiti al fide conseguire il migliore
inserimento ambientale:

- posizione dell'edificio rispetto al terreno: sateevitare modifiche sensibili
delllandamento naturale del terreno con formazidinglevati e sbancamenti
appariscenti; lo spianamento per far sede allauzsne ed alle aree libere di

stretta pertinenza (cortili, piazzali, etc.) devesexe raccordato al terreno



circostante il piu naturalmente possibile con peadecontenute e I'eventuale
ausilio di cordoli o muretti da posizionarsi solonante ed all'interno rispetto
all'area di intervento.

- posizione dell'edificio rispetto ai fabbricatagesistenti: gli ampliamenti e le
nuove costruzioni, nel caso in cui sussistano @dgffeesistenti, devono col-
locarsi in modo coerente alla tipologia di impiaeistente , privilegiando, a
seconda dei casi, prolungamenti di manica, giustsigjoni, realizzazione di
ulteriori bracci ed evitando corpi orientati occaslmente e asimmetrici.

- esterno degli edifici: I'impiego di soluzioni pianetriche richieste dall'uso (in
genere edifici a manica particolarmente profonddg¢léa prefabbricazione deve
essere coniugata con la ricerca di aspetti forntdle possano essere
convenientemente inseribili nell'ambiente e cortr&izione costruttiva che
localmente lo caratterizza.

A tal fine:

- le coperture debbono essere a doppia falda codegpee simmetriche; in
alternativa a manti di copertura tradizionali, oabo in cui non possano essere
impiegati per minore pendenza delle falde, € ammdiso di lamiera
preverniciata colore testa di moro; eventuali sbdidle falde, per la parte
fuoriuscente dalle murature perimetrali deve essesdizzata con struttura
lignea ed eventualmente, nei casi di edifici pradutndustriali o artigianali
con struttura in metallo indipendente rispetto agoertura; sono da evitarsi
sporti realizzati con capriate prefabbricate oi atementi prefabbricati della
copertura.

- le murature anche quando realizzate con elememiabbricati devono
risultare continue e non interrotte da elementutsirali verticali in vista,;
dovranno inoltre essere eventualmente intonacaiénde in modo da poter
essere tinteggiate con tonalita pastello definitevalta in volta in sede di

rilascio degli atti comunali di assenso all'intarice



- le aperture debbono contribuire ad una armomeaposizione del disegno di
facciata, essere di forma tendente al quadrattaredo la tipologia a nastro a T
0 ad L rovesciata; possono essere riquadrate daliserfascia di colore bianco.
- ambientamento e riduzione impatto: ove previstahiesto in sede di esame
delle istanze ad edificare debbono essere readizzatiere alberate a schermo
visivo o filtro ecologico. In tal caso sono da avé piantumazioni rettilinee
allineate e spaziate regolarmente ma si dovra aere con siepi, integrate da

piantumazioni macchia visivamente compatta, utindo essenze locali.



Art. 29 - Tipi di intervento

| principali tipi di intervento per tutte le deséizioni d’'uso, anche non

residenziali, riguardano le operazioni di:

e manutenzione ordinaria;

e manutenzione straordinaria;

e restauro conservativo;

* risanamento conservativo;

* ristrutturazione edilizia di tipo A e di tipo B;
e sostituzione edilizia

» demolizione totale o parziale;

» demolizione e ricostruzione;

e ristrutturazione urbanistica;

* nuova edificazione su aree di completamento o dvaumpianto.

| successivi articoli precisano le categorie direpammesse per ogni tipo di
intervento; per quanto in essi non compreso siféaimento alla Circolare del
Presidente della Giunta Regionale n° 5/SG/URB debgrile 1984 relativa alla

definizione dei tipi di intervento edilizi e urbatici.

Qualora, nel corso dei lavori, in seguito ad evedcidentali, il manufatto
subisse crolli anche parziali, dovranno essere esdsp lavori in attesa dei

provvedimenti autorizzativi per la riedificazionelld parte crollata.

La ricostruzione avverra con la preesistente dasiime d’'uso, volumetria,

altezza, sagoma, superficie coperta, confrontarmzst@nza dai confini.

Non costituiscono variante al P.R.G. le modificaziparziali o totali ai singoli

tipi di intervento sul patrimonio edilizio esiste, sempre che esse non



conducano all'intervento di ristrutturazione urlsitia, non riguardino edifici o
aree per le quali il Piano Regolatore abbia espmsste escluso tale possibilita,
non comportino variazioni, se non limitate, nelgagio tra capacita insediativa ed

aree destinate ai pubblici servizi.

Tali modificazioni sono assunte dal Comune conbdetizione consiliare, ai

sensi dell'art. 1, comma 8, della legge regiondl®4.

Le tavole di progetto individuano topograficamentgi di intervento per tutti

gli edifici del Centro Storico.



Art. 30 - Manutenzione ordinaria

La manutenzione ordinaria comprende le opere diragione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quetiecessarie ad integrare o0 mantenere
in efficienza gli impianti tecnici esistenti, pugimon comportino la realizzazione

di nuovi locali, né modifiche alle strutture od'@alganismo edilizio.

L’intervento di manutenzione ordinaria € ammesso tpéi gli immobili, a

meno delle superfetazioni e volumi precari.

In particolare le opere ammesse consistono in:

» pulitura delle facciate, riparazione e sostituziqreaziale di infissi esterni,
ringhiere, recinzioni, senza alterazione dei tipndteriali e delle tinte esistenti;

* ripristino parziale della tinteggiatura, di intomacivestimenti e pavimenti
esterni;

» riparazione e sostituzione di grondaie, pluvialpmognoli, riparazione,
coibentazione e sostituzione parziale del mantmgertura;

* riparazione e sostituzione delle finiture intergé alloggi;

* riparazione, sostituzione e parziale adeguamentamgianti ed apparecchi
igienico-sanitari; purche tali interventi non comiiwo alterazione dei locali,
aperture nelle facciate, modificazione o realizaagidi volumi tecnici;

» per gli edifici produttivi sono ammessi la ripa@ze e la sostituzione parziale
di impianti tecnologici, purché non comportino nfozhe dei locali, né

aumento delle superfici utili.



Art. 31 - Manutenzione straordinaria

La manutenzione straordinaria comprende le opdeemodifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche struttwtafjli edifici, nonché per realizzare
0 integrare i servizi igienico-sanitari e gli imptatecnici, sempre che non alterino
i volumi e le superfici delle singole unita immliii € non comportino modifiche

delle destinazione d’uso.

L’intervento di manutenzione straordinaria € ansogser tutti gli immobili, a
meno delle superfetazioni, dei volumi precari elidedjfici a demolizione parziale

o totale.
In particolare le opere ammesse consistono in:

» rifacimento totale di intonaci e rivestimenti, delanto di copertura, di
pavimentazioni esterne;

* tinteggiatura totale di facciate, sostituzionerdissi e ringhiere;

» consolidamento e sostituzione di parti limitateeldimenti strutturali degradati,
rifacimento parziale di muri perimetrali degradptirche ne sia mantenuto |l
posizionamento, non si alterino i prospetti e namadifichino le aperture;

* modifiche interne agli alloggi che non malterin@gsetto distributivo e il
numero delle unita immobiliari;

* installazione ed integrazione dei servizi igiengaotitari e degli impianti
tecnologici;

» per gli edifici produttivi @ ammessa l'installazewlegli impianti tecnologici e
degli impianti finalizzati all'igiene e sicurezzaeld lavoro, purché non
comportino aumento delle superfici utili, ne mutanee delle destinazioni

d’'uso.



Art. 32 - Restauro e risanamento conservativo

Gli interventi rivolti a conservare l'organismo krio e ad assicurare la
funzionalitd mediante un insieme sistematico direpehe, nel rispetto degli
elementi tipologici, formali e strutturali dellocagismo stesso, ne consentano
destinazioni d'uso anche parzialmente o totalmenigaove con essi
compatibili. Tali interventi comprendono il consa@mento, il ripristino ed il
rinnovo degli elementi accessori e degli impiarghiesti dalle esigenze dell’'uso,

I'eliminazione degli elementi estranei all'organs®dilizio.

1) Restauro conservativo

Il restauro conservativo e finalizzato alla consgrgne, al recupero e alla
valorizzazione dei caratteri degli edifici di inkese storico-artistico,
architettonico o ambientale. Sono sottoposti aitaerventi gli immobili vincolati
ai sensi della legge 1.6.1939 n° 1089 e legge P938. n° 1497, nonché gli

immobili individuati dal P.R.G. come beni di intese storico-artistico.
In particolare le opere ammesse consistono in:

» eliminazione delle superfetazioni;

 restauro e ripristino delle finiture, delle froesterne ed interne, degli ambienti
interni;

* ripristino delle parti alterate, consolidamentotistadegli elementi strutturali,
rifacimento di parti limitate dei muri perimetrglurché ne siano mantenuti il

posizionamento e i caratteri originari;
* ricostruzione filologica di parti di edificio craite;
* ripristino e valorizzazione dei collegamenti veatice orizzontali e delle parti

comuni dell’edificio; ripristino dell'impianto disibutivo originale;



* conservazione e ripristino degli spazi aperti quadrticati, corti, giardini,
piazzali, chioschi;
» realizzazione e integrazione degli impianti igienganitari nel rispetto dei

caratteri distributivi, compositivi e architettonic

Gli interventi sopracitati devono essere realizzat I'impiego di materiali e
tecniche originarie, senza alterazioni planimetrictli sagoma, dei prospetti, ne
alterazioni delle quote degli orizzontamenti e eleluote di imposta e di colmo

delle coperture.

Gli interventi di restauro conservativo sono sod&tp al provvedimento
autorizzativo previsto dal comma 15, articolo 48adkegge regionale n° 56/77 e

successive modifiche e integrazioni.

2) Risamento conservativo

Il risanamento conservativo € finalizzato principahte al recupero igienico e

funzionale di edifici nel rispetto dei carattepdiogici, formali e strutturali.

Questo tipo di intervento € previsto in particolger gli edifici di interesse

culturale-ambientale.

Le opere ammesse consistono in:

* ripristino e consolidamento statico degli elemsitutturali, rifacimento di parti
limitate di muri perimetrali qualora siano degragjaiurche ne sia mantenuto il
posizionamento;

* ripristino e valorizzazione dei prospetti, nelladounitarieta; sono ammesse
modifiche parziali che non alterino i caratterigonari;

» eliminazione delle superfetazioni;



» salvaguardia di elementi di pregio artistico quarnicioni, portali, iscrizioni,
affreschi, elementi lignei e in pietra;

 restauro e ripristino degli ambienti interni nesgan cui siano presenti elementi
di pregio;

* traslazione di solai di nessun valore per adegutordeile altezze interne;

* inserimento degli impianti igienico-sanitari e tetoyici.

Tutti gli interventi devono avvenire senza altémae planimetrica e di sagoma,
né alterazioni degli orrizzontamenti, delle quoteirdposta e di colmo delle

coperture. | volumi tecnici devono essere realizaéinterno dell’edificio.



Art. 33 - Ristrutturazione edilizia

Gli interventi rivolti a trasformare gli organisredilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umisiga edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente. Tali interventi cangdono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi delliedio, I'eliminazione, la modifica

e l'inserimento di nuovi elmenti ed impianti.

1) Ristrutturazione edilizia di tipo A

Si riferisce ad interventi che, pur in presenzangidificazioni, integrazioni e
sostituzioni di elementi anche strutturali, non fagurino aumenti di superfici e

volumi.
In particolare sono ammesse le seguenti opere:

» consolidamento e sostituzione degli elementi stratt, rifacimento di parti
limitate di muri perimetrali degradate purche nea smantenuto il
posizionamento;

» rifacimento di tamponamenti esterni e modifica eeperture nel rispetto dei
caratteri compositivi dei prospetti;

» modifiche dell'assetto distributivo interno, aggaggpne e suddivisione di unita
immobiliari;

* installazione di impianti tecnologici e igienicorsari.

Ulteriori specificazioni sono contenute negli asticfacenti riferimento alle

varie zone di P.R.G..

2) Ristrutturazione edilizia di tipo B

Si riferisce ad interventi che possono configuiamehe variazioni di superficie

utile e recupero di volumi.



Tale intervento si attua quando non e previstaolaservazione dell'impianto

originario dell'edificio ed in particolare:

sugli edifici le cui pessime condizioni statichenmmnsentano il mantenimento

del volume originario;

 sugli edifici che hanno subito radicali trasforn@amiin cui sono inseriti;

* sugli edifici con larghezza di manica insufficienfeer l'utilizzo a fini
residenziali;

* sui corpi secondari quali garage, depositi;

* sui volumi agricoli che non presentano valori amiaé&, per i quali le norme
del P.R.G.C. ammettono Ila trasformazione in volumi destinazione
residenziale;

sugli edifici di recente costruzione che non prémem caratteri architettonici di

rilievo.



Art. 34 - Sostituzione edilizia

Interventi rivolti alla realizzazione di un nuovanche diverso organismo
edilizio, in sostituzione di uno da demolire a adella volumetria e dell'altezza
preesistente. Sono fatti salvi gli ampliamenti sderaelevazioni consentite all'art.
13.

L’intervento € ammissibile con permesso di coséraiiretto e nel rispetto delle

prescrizioni di tutela ambientale e di rispettce@sd di cui all’'art. 27.



Art. 35 - Demolizione totale o parziale

Sono interventi volti al miglioramento delle condizi igieniche dei tessuti
edilizi; al ripristino e alla valorizzazione deira#teri storici, artistici, paesaggistici
di singoli edifici, aree ed ambienti urbani e natijrsono altresi preordinati alla

formazione di sedi viarie, di spazi e opere pulidic

La demolizione non € ammessa sugli immobili vintoéa sensi delle leggi
1089/1939 e 1498/1939 e su quelli di valore storebstico, ambientale segnalati
dal P.R.G..

La demolizione totale consiste nella rimozione di ¥wplume, autonomo o
collegato ad altri volumi, sino al piano del telwezon conseguente ripristino delle

aree rese libere e delle parti di fabbricati achéice

La demolizione parziale consiste nella diminuzialed#’altezza o del numero
dei piani di volumi esistenti, con conseguente peca funzionale della restante

parte dell’edificio.



Art. 36 - Ristrutturazione urbanistica

Gli interventi rivolti a sostituire I'esistente g0 urbanistico-edilizio con altro
diverso mediante un insieme sistematico di intaivexdilizi anche con la

modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica soatiuati a mezzo di strumenti

urbanistici esecutivi.



Art. 37 - NUOVA COSTRUZIONE

Sono interventi di nuova costruzione quelli di toashazione edilizia e
urbanistica del territorio non rientranti nelle egdrie definite ai precedenti

articoli. Sono comunque da considerarsi tali:

1) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra interrati, ovvero
'ampliamento di quelli esistenti all'esterno dellmgoma esistente, fermo
restando, per gli interventi pertinenziali, quaptevisto al successivo punto 6;
2) gli interventi di urbanizzazione primaria e @edaria realizzati da soggetti
diversi dal Comune,

3) la realizzazione di infrastrutture e di impiaanche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente disutedificato;

4) linstallazione di torri e tralicci per impiantadio-ricetrasmittenti e di
ripetitori per i servizi di telecomunicazione;

5) linstallazione di manufatti leggeri, anche fakgricati, e di strutture di
gualsiasi genere, quali roulottes, campers, cadmlimonbarcazioni, che siano
utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, app come depositi, magazzini
e simili, e che non siano diretti a soddisfare @sag meramente temporanee;
6) gli interventi pertinenziali che le norme tedm degli strumenti urbanistici,
in relazione alla zonizzazione e al pregio ambientapaesaggistico delle aree,
gualifichino come interventi di nuova costruziomsayero che comportino la
realizzazione di un volume superiore al 20 % delume dell’edificio
principale;

7) la realizzazione di depositi di merci o di metle, la realizzazione di
impianti per attivita produttive all’aperto ove cportino I'esecuzione di lavori
cui consegua la trasformazione permanente del soetbficato.

La nuova edificazione puo essere di due tipi:

- di_completamentoquella volta a realizzare nuovi volumi su ardsele, ad
insufficiente utilizzazione fondiaria, 0 su areeechecessitano di completo
rinnovo dei manufatti esistenti. Si attua con pessoedi costruire diretto.

- di nuovo impiantpquella volta alla utilizzazione edificatoria dea inedificate
0 prive in parte e del tutto di opere di urbanizaae da disciplinare con
appositi indici, parametri ed indicazioni tipologe specifiche. Si attua con
strumenti urbanistici esecutivi.




Rientrano tra gli interventi di nuova edificaziogk ampliamenti in pianta e le
sopraelevazioni volte ad aumentare la volumetrieisura piu rilevante rispetto

alle trasformazioni ammesse dall'intervento dirdgtirazione edilizia.

| bassi fabbricati e le tettoie (altezza massima 310), se consentiti dalle
presenti norme, costituiscono ampliamento deglifi@diesistenti ancorche
realizzati mediante un corpo di fabbrica separataisgtaccato dall’edificio
principale, purché insistente sulla stessa superfandiaria; in tal caso il basso
fabbricato deve costituire pertinenza dell’edificiprincipale e non deve

comportare aggravio sulle opere di urbanizzazione.

Nel caso di esercizi pubblici ad attivita di bastoranti € ammessa la
costruzione di pensiline, tettoie e dehors, apedhiusi con vetrate, nella misura
massima di mg. 30 di superficie utile lorda, anchederoga ai parametri di
superficie utile e volume, purché realizzati conutstire rimovibili e non in
muratura. Tali strutture, se realizzate in deragaasametri di superficie utile e di
volume, rivestono carattere temporaneo e dovrassere rimosse su richiesta del
Comune: la pratica edilizia di installazione dowesplicitare la disponibilita del

proprietario alla rimozione senza richiesta di imiiezo.

Nelle aree edificabili a destinazione residenzel@roduttiva (artigianale e
depositi) sottoposte a S.U.E. a discrezione delli#imistrazione Comunale e
consentita la monetizzazione totale o parzialeed@lee per attrezzature a servizi
pubblici mentre deve essere reperita all’interndladgerimetrazione dello
strumento esecutivo la superficie a parcheggi pabtélla misura minima di: 2,5
mqg. per abitante per la residenza; 5% di S.T. peroduttivo. Per le aree
edificabili a destinazione direzionale-commercialeon € consentita la

monetizzazione e quindi dovra essere verificatoisipetto dei disposti fissati
dall’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.1..



In alternativa nelle suddette aree edificabilidesiziali e produttive (artigianali
e depositi) possono essere cedute come aree pee apeurbanizzazione
(comprese, solo in limitati casi, le aree a pargnegubblico dove la situazione
morfologica e tale da rendere inevitabili notevofere di sistemazione del
terreno) le aree in proprieta all’esterno dellairpetrazione del S.U.E. purche

siano previste a servizi pubblici nel P.R.G. edao nelle sue vicinanze.

L’eventuale individuazione topografica delle areeseavizi € vincolante per
guanto riguarda la localizzazione. Per quanto rigaa quantita di aree a servizi
da cedere vale come minimo la misurazione in bgfestandards indicati nelle
tabelle di zona, mentre vale la quantita cartogaaialle tavole di P.R.G. se risulta

maggiore.

Nella formazione degli strumenti urbanistici eseglgono da rispettare inoltre

| parametri descritti nelle relative tabelle di aon

Il fronte massimo nelle costruzioni a schiera mud superare i mt. 25,00;
dovranno essere previsti dei passaggi trasvdrsalifronti destinati a verde di

mt. 10,00 min. tra le due pareti.



Art. 38 - Ampliamento degli edifici esistenti

Negli interventi di ampliamento e di sopraelevaeiotegli edifici esistenti

valgono le norme per le nuove costruzioni di cliagl 37.



Art. 39 - Edifici esistenti con destinazioni d'uso in costca con le

destinazioni di zona

Sugli edifici esistenti con destinazioni d’'uso intrasto con le destinazioni di

zona sono ammessi i seguenti interventi:

a) su edifici a prevalente destinazione residenziagkdenti in zone a
destinazione non residenziale - interventi di dupanto a) del 20° comma
dell’art. 20;

b) su edifici prevalentemente destinati ad attivitaduttive esistenti
In zona agricola - intervento di restauro, risanatme conservativo di
ristrutturazione e di ampliamento non superiore5@% della superficie di
calpestio e comunque non superiore a 200 mqg., sem@ra superficie coperta
non ecceda il 50% dell’area di proprieta;

C) su impianti ed attrezzature al servizio dell’agltigra ricadenti in
aree a destinazione residenziale: - interventi d@nutenzione ordinaria e

straordinaria.

In ogni caso gli impianti produttivi esistenti agpli, industriali o artigianali in
contrasto con le previsioni del P.R.G.l. dovranrel tempo provvedere alla
rilocalizzazione in aree destinate all’eserciziadlii attivita, fatti salvi i disposti di
cui all’art. 88 della legge 5.12.1977, n° 56.

Le modalitd operative per il trasferimento e percdnseguente riuso degli
iImmobili dismessi sono soggetti a convenzione amaodell’art. 53 della L.R.
5.12.1977, n° 56.



Art. 40 - Bassi fabbricati

| bassi fabbricati al servizio delle costruzionisésnti o assentite devono essere
destinati ad autorimesse, ricovero attrezzi e simidd altre analoghe funzioni
pertinenziali nel rispetto della destinazione d’'ssabilita dal Piano per le singole

aree normative, nonché delle seguenti prescrizioni:

a) non devono superare l'altezza, all’estradosso aslfgertura nel punto piu
alto (colmo), di mt. 2,70 dal piano di campagnatesite se posti a confine;
negli altri casi (a mt. 5,00 dal confine) non dev@uperare I'altezza di mt.
3,00 alla gronda e pendenza delle falde non sugesiod0%;

b) numero dei piani non superiore a uno anche seitaedl su terreno

acclive;
c) abbiano una superficie utile massima di mqg 30,00

d) potranno essere ubicati rispetto al fabbricatogopale secondo le norme in
materia contenute nel Codice Civile. Essi sono agatp nella superficie

coperta e non nel volume edificabile;

e) Devono essere rispettate altresi le norme di t@elbientale e di rispetto

estetico contenute all’art. 28.

f) devono rispettare le disposizioni relative aglirdamenti e ai distacchi

delle strade previsti dalle presenti norme.

g) Devono essere costruiti a mt. 10,00 da edificiastanti in proprieta di

terzi.

h) Nel caso di costruzioni su terreni in pendenzasisti a terrazzamenti con

muri di sostegno, la distanza minima tra fabbridatui all'art. 24 punto 2)



puo essere derogata se non vengono realizzataiagpeerso il confine, la
linea di gronda e ovunque inferiore al muro l'altezza di colmo
all'estradosso del solido emergente posto a valtesupera per piu di mt.
1,00 il punto piu basso coronamento del muro diegp® posto a monte; la
misura e effettuata limitatamente alla parte in ¢uifabbricati si

fronteggiano.

Nel caso di costruzioni su terreni in pendenzasisti a terrazzamenti con
muri di sostegno, la distanza dai confini di cdiaal. 24 punto 3), per Il

solido emergente posto a valle del muro di confilug essere ridotta fino a
mt. 0,00 se l'altezza di colmo all'estradosso detls stesso non supera
per piu di mt. 1,00 il punto piu basso coronamaidb muro di sostegno
posto a monte; la misura é effettuata limitatamefigeparte in cui il solido

e il muro si fronteggiano. Il fabbricato costru#gaonfine, a valle del muro,
non esime l'edificazione a monte dello stesso idpktto delle distanze di

cui al primo comma.



Art. 41 - Tipologie edilizie

a) Edificio uni-bifamiliare - Edificio comprendente n@iu di una o due unita
di

alloggio

b) Edificio plurifamiliare - Edificio composto da pali due unita alloggio,
ciascuna con suo ingresso, ma
disimpegnate tutte da una o piu entrate
principali, da scale e ascensori comuni

c) Edificio a schiera - Edificio con non piu di dueitd alloggio
sovrapposte, disposte in modo lineare
(retta, curva, spezzata) composti di norma
da non meno di quattro unita alloggio
giustapposte; ogni unita alloggio ha
accesso indipendente

d) Edificio isolato - Edificio ben separato da quedia vicino,

architettonicamente risolto su tutte le fronti.



Art. 42 - Decoro dell'ambiente edificato e pertinenze

In tutto il territorio comunale i proprietari e @ltri soggetti titolari di un diritto
reale comportante I'uso dell'immobile e delle re&apertinenze sono obbligati a

mantenere gli stessi nelle condizioni di decorbiaste dall'ambiente.

Pertanto tutti gli edifici e le relative pertinenaiee non presentino le sufficienti
condizioni di manutenzione, di sicurezza e di ri&péei valori ambientali, e di
decoro, nonché presentino condizioni statiche ietabili per la pubblica
incolumita, I'Autorita Comunale potra imporre, entin termine prestabilito, al
proprietario o agli altri soggetti titolari di unrito reale, I'esecuzione dei lavori
che risultino indispensabili per I'eliminazione degconvenienti suindicati quali:
rifacimento di intonaci, rivestimenti, realizzazem completamento di muri di
tamponamento, cornici, balconi, copertura, infistinteggiatura, etc. con
particolare riguardo all'esecuzione di tutte le repenecessarie a rendere
I'immobile, sotto l'aspetto del decoro architetbanicompatibile con il tessuto
urbanistico circostante disponendo, in caso di m&ngolontaria esecuzione dei
predetti lavori da parte del proprietario, la rezadizione d'ufficio di tali opere a
spese di quest'ultimo e devono essere rimborsa@@mune entro 15 giorni dalla
richiesta in difetto, salve restando eventuali dgspioni speciali di legge, esse

Sono riscosse coattivamente con la procedura dldriD. 14 aprile 1910 n° 639.

Le aree libere inedificate, a destinazione noncagpi o di pertinenza delle
costruzioni, dovranno essere convenientemente matetee recintate: € vietato
procurare o consentire lo stato di abbandono edirésivietato I'accumulo e

['abbandono di materiali o di rifiuti.

Ove le condizioni delle suddette aree siano degeadanto da arrecare
pregiudizio all'ambiente o alla sicurezza ed aldute delle persone I'Autorita

Comunale potra imporre, entro un termine prestabiél proprietario o agli altri



soggetti titolari di un diritto reale, I'esecuziotiei lavori necessari per rimuovere
ogni inconveniente disponendo, in caso di mancalantaria esecuzione dei
predetti lavori da parte del proprietario, la rezdizione d'ufficio di tali opere a
spese di quest'ultimo e devono essere rimborsa@@emaune entro 15 giorni dalla
richiesta in difetto, salve restando eventuali dgponi speciali di legge, esse

sSono riscosse coattivamente con la procedura @ldriD. 14 aprile 1910 n° 639.



Art. 43 - Vincoli territoriali e di tutela alle zone d’acqua.

L’intero territorio comunale € soggetto a vincolirageologico ai sensi del
R.D.L. 30 dicembre 1923, n° 3267.

Gli interventi da eseguire nei terreni sottopostirecolo per scopi idrogeologici

devono sottostare alle norme della legge regidhalgosto 1989, n° 45.

Ogni intervento edilizio e urbanistico su tutto ftérritorio comunale,
indipendentemente dalle possibilita edificatoriesantite dalle tavole di progetto
e dalle norme tecniche di attuazione del P.R.Gotéoposto ai limiti e vincoli
della “Carta di sintesi della pericolosita geomtofpca” e alle seguenti

prescrizioni relative alle classi di idoneita d’'uso

Per gli edifici legalmente esistenti non individuatartograficamente e
riconosciuti come tali secondo la procedura di exione di errori materiali
prevista dall’art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i.nga@ammessi gli interventi previsti
nella classe in cui ricadono, fatte salve le evantlimitazioni di carattere

urbanistico dettate dalle norme di attuazione del®.

In caso di discordanza tra le Tavole 13.1 bis/VA4devalgono le prescrizioni

contenute nella Tavola 13.1 bis/V1 scala 1:2000.

CLASSE |
Porzioni di territorio dove le condizioni di perlosita geomorfologica sono tali

da non imporre limitazioni alle scelte urbanistiche

In tali zone sono consentiti senza limitazionei wiitinterventi sia pubblici che

privati, nel rispetto delle prescrizioni del D.ML tnarzo 1988 n° 47.



CLASSE I

Porzioni di territorio a moderata pericolosita geofologica.

In tali zone sono consentiti tutti gli interventlikzi e urbanistici compatibili
con le condizioni di moderata pericolosita che mdistingue questa classe.
Tutti gli interventi dovranno essere congruenti dansituazione di rischio e
dovranno essere indicati in modo dettagliato glcoagimenti tecnici atti a
superare quest'ultima. Tali accorgimenti sarannpli@&ti in una relazione
geologica, geomorfologica e geotecnica sviluppatatiemperanza del D.M. 11-
3-1988 n° 47, e realizzabili a livello di progetesecutivo esclusivamente
nell’ambito del singolo lotto edificatorio o dehtorno significativo circostante.
Gli interventi previsti non dovranno incidere in doonegativo sulle aree limitrofe,

né condizionarne la propensione all’edificabilita.

Saranno sempre possibili interventi di nuova ed#ione e di ampliamento con
verifiche locali di profondita, giacitura e stato abnservazione del substrato di
fondazione: all'interno di essi ogni nuova operart impegnativa dovra essere

preceduta da adeguate verifiche di stabilita éfhta.

CLASSE 1l

Porzioni di territorio nelle quali gli elementi dericolosita geomorfologica e di
rischio, derivanti questi ultimi dalla urbanizzazéo dell’area, sono tali da
impedirne l'utilizzo qualora inedificate, richied#m viceversa, la previsione di

interventi di riassetto territoriale a tutela datqomonio esistente.

La classe Ill si suddivide nelle classi llla - lltbllic, nelle quali, oltre alle
prescrizioni generali della classe lll, di seguifmortate valgono quelle particolari

di ogni classe.



In allegato alla richiesta di concessione edilimaal progetto esecutivo
dovranno essere prodotti gli elaborati necessadinaostrare la compatibilita
dell’intervento con la situazione di rischio, esfiiti in una relazione geologica e
una geotecnica, sviluppate secondo i criteri indeaermine del presente articolo

(“Relazione geologica per gli interventi nelle \eaciassi”).

Prescrizioni generali relative alle tre classi:

Saranno consentiti interventi per la realizzazidnafrastrutture pubbliche o di

interesse pubblico, secondo quanto previsto alldrdella L.R. 56/77 e s.m.i..

Sono ammesse le pratiche colturali e forestali ¢inprese le piste forestali)

purche realizzate in modo tale da non innescamnfieni di dissesto.

La realizzazione di nuove opere pubbliche di commed degli organi statali,
regionali o di altri enti territoriali, di quellei agnteresse pubblico e gli interventi
consentiti, di cui alle classi llla, lllb, lllc, He aree soggette a rischio per
fenomeni di dissesto idraulico o geomorfologicoolsentita solo se i progetti
dimostrano, attraverso opportuna documentazionenidgc la compatibilita
dellopera con le condizioni di dissesto e di ibdita presenti e I'assenza di

effetti negativi indotti dall’'opera stessa.

Gli interventi di carattere pubblico e infrastrutuinteressanti la rete
idrografica potranno essere realizzate a condiziche non modifichino i
fenomeni idraulici naturali che possono aver luogo alveo, costituendo
significativo ostacolo al deflusso liquido e solidche non limitino in modo
sostanziale la capacita d’'invaso. A tal fine i gtbigdovranno essere corredati da

uno studio di compatibilita idraulica.

Attivita estrattive fuori alveo

Saranno consentite le attivita estrattive e di cavantualmente in atto e

regolarmente autorizzate. | progetti relativi aftigliamento e apertura di nuove



cave saranno consentiti purché corredati di undistdi compatibilita idraulico,

geologico, geotecnico e ambientale.

CLASSE llla

Porzioni di territorio inedificate che presentanaratteri geomorfologici o
idrogeologici che le rendono inidonee a nuovi insenti (aree dissestate, in
frana, potenzialmente dissestabili o soggette acgler di valanghe, aree

alluvionabili da acque di esondazione ad elevataga).

In tali aree sono consentiti gli interventi segiueaempreché ammessi dalle

norme di zona e purché non aumentino il caricoopinto:

a) interventi idraulici e di sistemazione ambieata dei versanti, ripristino
delle opere di difesa esistenti, atti a ridurraschi legati alla dinamica
fluvio-torrentizia e alla dinamica dei versanti;

b) relativamente ai fabbricati esistenti non alemt individuati in  cartografia

SON0 ammessi:

b1l - manutenzione ordinaria;

b2 - manutenzione straordinaria,;

b3 - restauro e risanamento conservativo;

b4 - ristrutturazione edilizia di tipo A e amplianto “una-tantum” del
20% del volume esistente, finalizzato agli adegeramigienico sanitari
e/o volumi tecnici, escludendo ai piani terra kmekone allagate e
allagabili indicate sulla tavola A3) la chiusuragazi coperti delimitati
da muri e pilastri onde non aumentare il rischioudnerabilita;

c) in tali ambiti sono inoltre da evitare quelleafiche agronomiche che
possono favorire il processo accelerato di er@sieuperficiale (aratura

profonda o “a ritocchino”).



CLASSE llIb

Porzioni di territorio edificate nelle quali gliezhenti di pericolosita geologica e

di rischio sono tali da imporre in ogni caso intrtr di riassetto territoriale di

carattere pubblico a tutela del patrimonio urbacosg¢sistente.

Nuove opere o nuove costruzioni, sempreché ammaalsé.R.G., saranno
consentite solo a seqguito dell’attuazione degémnénti di riassetto individuati dal
Comune o dagli altri organismi sovracomunali corapgf e dellavvenuta
eliminazione e/o minimizzazione della pericolosifali interventi di riassetto
possono essere presentati e realizzati dai privatirché  sottoposti
all’approvazione e al controllo sull’'esecuzionemate del Comune o degli altri

organismi competenti.

Prima di autorizzare interventi edilizi che compuot 'aumento del carico
antropico e/o insediativo, ad intervento di riassetoncluso e completo di
collaudo e di certificato di regolare esecuziot@mnministrazione comunale dovra
acquisire dai progettisti una certificazione cheagtisca I'avvenuta eliminazione

e/o minimizzazione della pericolosita.

In assenza di tali interventi di riassetto sarampasentite solo le seguenti
trasformazioni, sempreche ammesse dalle norme rth, z2che non aumentino |l

carico antropico:

a) interventi idraulici e di sistemazione ambieata& dei versanti, ripristino
delle opere di difesa esistenti, atti a ridurraschi legati alla dinamica
fluvio-torrentizia e alla dinamica dei versanti;

b) relativamente ai fabbricati esistenti sono angnes
b1l - manutenzione ordinaria;
b2 - manutenzione straordinaria,;

b3 - restauro e risanamento conservativo;



b4 - ristrutturazione edilizia e ampliamento “uaatum” del 20% del
volume esistente, per adeguamento igienico samitaolumi tecnici e
manufatti pertinenziali.

C) in tali ambiti sono inoltre da evitare quelleafiche agronomiche che
possono favorire il processo accelerato di er@sieuperficiale (aratura
profonda o “a ritocchino”).

Per le opere di interesse pubblico non altrimeatalizzabili vale quanto

previsto dall’art. 31 della L.R. 56/77 e s.m.i..

Gli strumenti attuativi del riassetto idrogeologi® i Piani Comunali di

Protezione Civile dovranno essere reciprocamerdecodi.

CLASSE llic

Porzioni di territorio edificate ad alta pericoli@sigeomorfologica e ad alto
rischio, per le quali non e proponibile un’ultegowtilizzazione urbanistica
neppure per il patrimonio esistente, rispetto algudovranno essere adottati i

provvedimenti di cui alla legge 9 luglio 1908, nf>4

In queste aree sono ammesse tutte le opere dmsisitene idrogeologica, di
tutela del territorio e di difesa del suolo. Sona dvitare quelle pratiche
agronomiche che possono favorire il processo a@teleli erosione superficiale

(aratura profonda o “a ritocchino”).

Per le opere di interesse pubblico non altrimeatalizzabili vale quanto
previsto dall’art. 31 della L.R. 56/77 e s.m.i..

| Piani Comunali di Protezione Civile dovranno @esedatti tenendo conto

delle necessita di intervento in tali aree.



ZONE D’ACQUA

Per i corsi d’acqua torrentizi e per quelli deligefo idrografico minore, sono
ammessi gli interventi propri della classe in com@ inseriti secondo la seguente

destinazione:

» aree inondabili a rischio elevato e alveo contentrto le sponde incise
(ricomprese in classe lll);

» aree inondabili a rischio medio-basso (ricompresdasse 1), da acque a bassa
energia, con trasporto solido limitato o nullo encassenza di fenomeni di
erosione (comprendono le aree storicamente inondateallagate in
concomitanza dell’evento alluvionale del novemii&94);

* reticolo idrografico minore: laddove non individoecartograficamente nella
Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica, conferma una fascia
minima di 15 m non utilizzabile ai fini edificatof(fatto salvo vale quanto gia
indicato all’art. 31 della L.R. 56/77.

In ogni caso per tutti i corsi d’acqua esistentitsuritorio comunale, con la sola
eccezione dei tratti ricadenti all'interno deglitab esistenti perimetrati e difesi
da adeguate opere di protezione, in aggiuntaialiéazioni imposte dalle classi di
rischio visualizzate sulla “Carta di sintesi deflaricolosita geomorfologica”, €
comunque vietata ogni nuova edificazione per usaidadi rispetto di profondita

pari a:

a) mt. 15 per fiumi torrenti e canali nel terrimrcompreso nella Comunita
Montana;
Tali fasce di rispetto sono misurate dal ciglipesiore dell’argine risultante da

rilievo aggiornato alla data del progetto di inEmto, o comunque nel caso di



abbandono dell’alveo dal limite del demanio, o &s@ di canali privati dal limite

della fascia direttamente asservita.

In tali fasce di rispetto sono ammesse le utilizaaizdi cui al 3° comma dello
stesso art. 29 e quelle di cui all'art. 31 dellR.L56/77.

Gli interventi relativi ai corsi d’acqua dovranngsere conformi ai seguenti

principi:

—La copertura dei corsi d’acqua, principali o deia@o minore, mediante tubi o
scatolari anche di ampia sezione non € ammessssun caso;

—Le opere di attraversamento stradale dei corsi gdiacdovranno essere
realizzate mediante ponti in maniera tale che tghlazza della sezione di
deflusso non vada in modo alcuno a ridurre la lezgh dell’alveo “a rive
piene” misurata a monte dell'opera; questo indigereimente dalle risultanze
della verifica delle portate;

—=Non sono ammesse occlusioni, anche parziali, dsi diacqua incluse le zone
di testata tramite riporti vari;

—=Nel caso di corsi d’'acqua arginati e di opere itiche dev'essere garantita la
percorribilita possibilmente veicolare, delle spendh fini ispettivi e

manutentivi.



RELAZIONE GEOLOGICA PER GLI INTERVENTI NELLE VARIECLASSI

Per quanto concerne gli interventi ricadenti neliasse | la documentazione
dovra essere predisposta in ottemperanza delle enalimegge vigenti ed in
particolare del D.M. 11/03/88 n° 47.

Per gli interventi ricadenti nelle classi Il e lilh allegato alla richiesta di
concessione edilizia o del progetto esecutivo, @aowvo essere prodotti gli
elaborati relativi alla fattibilita dell’interventim ottemperanza al D.M. 11/03/1988

n° 47 e in particolare dovranno ottemperare aldgisati indicazioni:

a)planimetria di dettaglio dell’area di interventoteessa ad un intorno
significativo, in scala 1:500 o 1:1.000, con cudvévello;

b)inquadramento geologico e geomorfologico, attravedaborati cartografici e
descrittivi;

c) indagini geotecniche che consentano di definireawetrso la determinazione
delle caratteristiche meccaniche dei terreni ldtgsali adeguate tipologie di
fondazione, tali indagini devono essere articotat@e segue:

— raccolta dei dati esistenti: copia degli stessitogmafia con l'ubicazione
dei punti d'indagine, precisazione della fonte sienienza,

— piano delle indagini che giustifichi le scelta é@elinetodologie e della
distribuzione dei punti di indagine e attraverso guale vengano
motivatamente individuate le indagini da svolg&evono pertanto essere
effettuate le indagini sufficienti a descrivereclratteristiche meccaniche
del volume di terreno interessato direttamentedeettamente dalle opere
a progetto;

— elaborati originali relativi a prove in sito e iabloratorio, descrizione dei
metodi d’indagine, cartografia con ubicazione dantp di sondaggio,
prelievi, prove, ecc.;

— relazione illustrativa e conclusioni;



d)evidenziazione degli elementi a carattere geolqgig@omorfologico,
geotecnico che possono condizionare la rispostacasocale;

e)per interventi su pendio, valutazioni e verifichiesthbilita, secondo quanto
prescritto dal D.M. 11/03/88 n° 47;

f) progetto di massima di eventuali interventi di Wigai di sistemazione, di
consolidamento, ecc.; stima dei tempi, dei copia@o di realizzazione;

g) per quanto riguarda gli interventi ricadenti lunggorsi d’acqua dovranno
essere considerate le caratteristiche idrologicikleaelliche dell’asta fluviale o
torrentizia, le strutture dovranno essere progettnendo conto della

tendenza evolutiva del corso d’acqua.

Gli elaborati e le indagini devono essere firma&iascuno per le proprie
competenze, da esperti in materia geologica, gemi#@e geotecnico - strutturale

(interazione struttura - terreno).”



Art. 44 - Fonti alternative di energia

Regolamentazione per la mitigazione dell'impattoegamgqgistico derivante
dall'istallazione di impianti per l'utilizzazioneetle fonti energetiche alternative

nel territorio comunale.

La presente regolamentazione stabilisce i critbxi,modalita ed i limiti
all'istallazione degli impianti solari termici e tiwvoltaici, impianti che sfruttano
I'energia eolica ed impianti geotermici, con finalidi coniugare l'esigenza
ambientale di captazione di energie alternativeveerti da fonti rinnovabili con

I'esigenza di conservazione dei valori paesaggigétterritorio locale.

La presente regolamentazione si applica a tuttingianti solari nel territorio

comunale con istallazione successiva alla suatanitn vigore.

a)ISTALLAZIONE DEGLI IMPIANTI SOLARI E FOTOVOLTAICI

In tutto il territorio comunale ove esistono insedenti abitati, ivi compresi |
nuclei rurali, le case sparse o isolate, gli impiaolari e fotovoltaici possono
essere installati unicamente sulle falde dei t&tgli edifici e dovranno essere per

guanto riguarda il Centro Storico ‘“integrati” niennelle altre zone potranno

anche essere “ parzialmente integrati “.. | seibdioaccumulo inerenti tali

impianti dovranno essere posizionati all'interngldedifici.

Limitatamente al centro storico dovranno esserézjprgti sulle falde dei tetti
non visibili dalle pubbliche vie, piazze, nel veqggoblico o che prospettano sulle

medesime.

In zona agricola, gli impianti solari e fotovoltait non integrati “ sono
autorizzabili in via straordinaria, previa motiv@ze tecnica della impossibilita di

integrarli totalmente o parzialmente.



Nelle altre zone residenziali del centro abitato iglpianti possono essere

installati oltre alle condizioni precedentementsaligte anche nel seguente modo:

- sulle falde dei tetti non visibili dalle pubblichae, piazze, aree a verde
pubblico o che prospettano sulle medesime, posssesere anche appoggiati
alla falda su un solo lato con staffaggio a tetitzato rispetto al piano di falda,
purche linclinazione del pannello non sia superiar 40° rispetto al piano

orizzontale e non emergano oltre la linea di colmo.

In zona agricola sono consentiti anche gli impidrditerra” nel rispetto delle

seguenti prescrizioni :

* IMPIANTI FOTOVOLTAICI DI POTENZA SUPERIORE A 20KWmpossono

essere installati nelle zone classificate “AgriCotel vigente P.R.G.C. con

esclusione delle seguenti aree:

1)Classe 17, 2" di capacita d’'uso dei suoli cui appae I'area oggetto di

intervento
2)Aree boscate (art. 142 D. Igs 42/2004)

3)Beni culturali secondo l'art. 10 del D. Igs. 42/2000n relativa fascia di
rispetto di 100 mt

4)Aree comprese nelle classi di rischio geomorfologld — IlIA — 1IC

individuate sulle tavole di Piano

5)Sui crinali delle colline o comunque sui punti peamici e/o di interesse e

rilevanza turistica, storica, ambientale e cultaral

6) Aree situate a meno di 200 mt dal “Concentrico” eoperimetrato sulla
Tavola 13.1/V6 e dai “Nuclei Rurali”



* IMPIANTI FOTOVOLTAICI DI POTENZA INFERIORE A 20KWppossono

essere installati nelle zone Agricole con esclusidelle seguenti aree:

- Nelle aree di cui ai precedenti punti 1-2-3-4-5

b) ISTALLAZIONE DI IMPIANTI EOLICI

Gli impianti eolici sono consentiti su tutto il teorio comunale fino ad

un’altezza massima di metri 8.50 misurati dal lvelel terreno esistente e non
sottoposto a modifiche di quota, la realizzazioaglidmpianti eolici & vietata su
una fascia di rispetto della larghezza di metri 200 centro formato dal punto
con quota piu elevata delle sommita collinari e d@&iali esistenti, cio al fine di
evitare la realizzazione di impianti in sommita clegurpano 'andamento naturale
delle visuali panoramiche lungo i crinali, al dismmnche delle quote limiti di

edificazione gia sancite dal piano regolatore vigen

Tutti i componenti dell'impianto eolico debbono ess architettonicamente
inglobati nelle aree pertinenziali dei fabbricasistenti od in quelli di nuova
progettazione od inseriti entro ampliamenti in @oae di ristrutturazioni,
evitando di norma soluzioni isolate, debbono essswanessi strettamente
all’abitazione civile ed alle esigenze della stessa come dimensionamento che
come utilizzo, I'utilizzo puo essere di norma faaré o al massimo bifamiliare,
escludendo possibilmente impianti plurifamiliarido zona, gli stessi potranno

essere valutati in forma pubblica o associaziarastiei limiti consentiti.

c) IMPIANTI GEOTERMICI

Sono in genere consentiti su tutto il territorioremale, previa presentazione di

apposita relazione geologica e progetto di inteiwenio al fine di evitare la

realizzazione di impianti in zone geologicamentmpmmesse 0 non compatibili,
tutti 1 componenti dell'impianto geotermico debboassere architettonicamente
inglobati nelle sagome dei fabbricati esistentiimdjuelli di nuova progettazione

od inseriti entro ampliamenti in occasione di u#tinrazioni, evitando soluzioni



isolate, debbono essere connessi strettamentbitlaone civile ed alle esigenze
della stessa, sia come dimensionamento che cofizzaiti’utilizzo puo essere di
norma familiare o al massimo bifamiliare, escludemubssibilmente impianti
plurifamiliari o di zona, gli stessi potranno essemlutati in forma pubblica o

associazionistica nei limiti consentiti.



CATASTINO

Art. 21 - Punto 3

COMUNE DI BENEVELLO

FOGLIO 1 Part. 320
1 ‘ 78-80-81-90
2 ‘ 31
3 ‘ 98-99-102-103-104
4 ‘ 203-271b

5 ‘ 188-190-191
5 ‘ 112
6 ‘ 134
6 ‘ 256-258
6
6

‘ 192-416-89-349



Appendice alle Norme di Attuazione

INTEGRAZIONE ARTICOLATO N.T.A. CON | CONTENUTI DEGL
INDIRIZZI E DEI CRITERI DI CUI ALL’ARTICOLO 3 DELLA LR 28/99

COSI COME APPROVATI NELLA DELIBERAZIONE DEL CONSIGIO
REGIONALE 24 MARZO 2006 N. 59-10831

Articolo 1 — Riconoscimento delle zone di insediamento eimiienti grafici

Al sensi e per effetti del D.lgs 114/98, della LBR/29 e della DCR si
riconoscono i seguenti addensamenti e localizzazome perimetrate nella
tavola di piano, in scala 1:2.000, allegata:

Addensamento |Descrizione Note
o localizzazione
Al Centro storico urbano Delimitazione conforme a
quella di SU
L1 Area residenziale a Delimitazione conforme a
capacita esaurita quella di SU

Articolo 2 — Tabella della compatibilita territoriale dellailsppo

Ai sensi e per gli effetti del D.Igs. 114/98, dellR 28/99 e della DCR, si
definisce come vincolante — fatta salva ogni susigasmodifica — la seguente

tabella della compatibilita territoriale dello aydpo:



Tipologie delle Superficie addensamenti localizzazionj
strutture distributive di vendita (mq) |Al L1
VICINATO fino a 150 Si Si
Medie strutture di vendita M—SAM1 151 - 250 Si Si
M — SAM2 251 - 900 Si Si
M - SAM3 901 - 1.500 No Si
M- SE1 151 - 400 Si Si
M — SE2 401 - 900 Si Si
M — SE3 901 - 1.500 No Si
Medi Centri commerciali M- CC| 151 - 1.500 Si Si
Grandi strutture di vendita 1.501 - 4.500 No Si
G -SM1 1)

G - SM2 4.501 - 7.500 No No
G - SM3 7.501 - 12.000 No No
G - SM4 > 12.000 No No
G - SE1 1.501 3.500 No No
G - SE2 3.501-4.500 No No
G - SE3 4.501- 6.000 No No
G - SE4 > 6.000 No No
Grandi Centri commerciali fino a 6.000 No Si
G-CC1 (2)
G-CC? A 0ONN-1200( |Nn No

(1) Solo fino a mg 1.800
(2) Solo fino a mg 3.000




Articolo 3 — Aree da destinare a parcheggio pubblico e mivanzionali agli

Impianti commerciali e aree per carico e scarico.

Ai sensi e per gli effetti del D.Igs. 114/98, @ellR 28/99 e della DCR si
conferma che le aree da destinare a parcheggidipalgbprivato funzionali agli
impianti commerciali nellambito di ciascuna zonartsediamento commerciale
— come riconosciute all’articolo 1 del presenteicatato e perimetrale
nell'allegata tavola di PRG — sono individuate ernmate secondo quanto
disposto dall’art.21 della LR 56/77 e dall’art.2&lld DCR.

L’attivazione di medie e grandi strutture di veadi@ subordinata alla
disponibilita di aree adeguate al carico e scameoci. Nelladdensamento Al il
carico e lo scarico merci, sempre per medie steittli vendita, potra essere
ospitato su aree di pubblico demanio previa opparttonvenzione.

Laddove nell’Addensamento Al per l'attivazione daumedia struttura il
proponente non disponga in tutto o in parte debmdard di cui all’art. 21 della
LR 56/77 e/o dell'art. 25 della DCR lo stesso poitnesede convenzionale, essere

monetizzato, nel rispetto delle normative vigenti.



Articolo 4 — Limiti d'insediamento commerciale relativi a nbeculturali e

ambientali

Ai sensi e per gli effetti del D.lgs. 114/98, @ellR 28/99 e della DCR
articolo 23, per quanto attiene ai limiti d’inseai@nto commerciale relativi a
beni culturali e ambientali gia individuati/ indduabili sul territorio comunale,

si rimanda alle norme contenute nel SU.

Articolo 5 — Limiti a cui sottoporre il commercio nei cendgtorici e negli ambiti

di interesse artistico e naturale

Ai sensi e per gli effetti del D.Igs. 114/98, delle 28/99 e della DCR
articolo 23, per quanto attiene i limiti cui sqitore il commercio nei centri
storici e negli ambiti di interesse artistico dumale, limiti gia individuati sul
territorio comunale, si rimanda alle norme contenael SU, con particolare

riguardo alle prescrizioni afferenti i beni aricgt

Articolo 6 — Destinazioni d'uso

Ai sensi e per gli effetti del D.Igs. 114/98, dellR 28/99 e della DCR
articolo 24 l'individuazione della destinazione sikucommerciale e definita, in
base agli addensamenti e localizzazioni individuagt rispetto di quanto

disposto dal SU vigente.

Articolo 7 — Tabella del fabbisogno totale dei posti parcheggi

Ai sensi e per gli effetti del D.Igs. 114/98, ddllR 28/99 e della DCR, si

definisce come vincolante e non derogabile — fa#dva ogni successiva

modifica — la seguente tabella del fabbisogno éodi&i posti parcheggio:



PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTAE DI POSTI A
PARCHEGGIO
Tipologie delle Superficie Metodo di calcolo del numero
strutture distributive di vendita (mq) |di posti a parcheggio (N)
Medie strutture di vendita 401 - 900 N =35+ 0,05 (S - 400)
M — SAM2

M — SAM3 901 -1.800 N =60 + 0,10 (S — 900)

M — SAM4 1.801 — 2.500 N =140+ 0,15 (S — 1.800)

M — SE3 901 -1.800 |[N=0,045xS

M — SE4 1.801 —2.500
Medi Centri commercial 251 -2.500 NCC=N+N’ (vedi note
M-CC regionali)
Grandi strutture di vendita G 2.501 - 4.500 N =245 + 0,20 (S — 2.500)
— SM1

G — SM2

G — SM3 oltre 4.500 N =645 + 0,25 (S — 4500)

G - SM4

G - SE1

G — SE2 da 2.501

G _SE3 a oltre 6.000 N =40+ 0,08 ( S —900)

G - SE4
Grandi Centri commerciali G fino a 12.000 NCC=N+N’ (vedi note
- CC1 regionali)

G-CC2

G -CC3 Fino a 18.000 NCC = (N+N' ) (vedi note

regionali)
G-CC4 Oltre 18.000 NCC = (N+N’ )*1,5(vedi note
regionali)

Coefficiente di trasformazione in superficie (mgr@scun posto a parcheggio
mqg. 26, comprensivi della viabilita interna e dicasso, qualora situati al piano| di
campagna
mq. 28, comprensivi della viabilita interna e dcesso, qualora situati nella struttura
degli edifici o in apposite strutture

Lo standard relativo al fabbisogno totale di poati parcheggio €

determinato nella misura del 50 % del fabbisogn@asti

a parcheggio.

merito alle modalita di calcolo e computaziondrsiia all’art. 25 della DCR.

In



Articolo 8 — Aree di sosta

Ai sensi e per gli effetti del D.Igs. 114/98, dellR 28/99 e della DCR
articolo 26, a parziale integrazione di quanto @tevdal vigente regolamento di
polizia locale, si disciplina l'orario di carico escarico delle merci,

nelladdensamento Al, secondo il seguente orario:

Addensamento/| Via Orario di carico ¢
Localizzazione scarico

Urbana

Al Centro storico urbano 6.30 — 24.00

L1 Area residenziale a capacita esaurita 6.30 6(24.

Articolo 9 — Verifiche di impatto ambientale e sulle vialailit

Ai sensi e per gli effetti del D.lgs. 114/98, delle 28/99 e della DCR ,
per quanto attiene alle verifiche di impatto ambaéne sulla viabilita, lo studio e
le soluzioni progettuali relative, sono rimandalia &se di istruttoria di ogni
singola domanda alle stesse subordinata; soncegsate attivita commercial
(nuove aperture, trasferimenti, ampliamenti, madifia aggiunta di settore

merceologico) con superficie di vendita superionegal.800.



Articolo 10— Correlazione tra autorizzazioni commerciali enpessi di costruire.

Ai sensi e per gli effetti del D.lgs. 114/98, dellR 28/99 e della DCR ,
per quanto attiene il rilascio dei permessi di most e delle autorizzazioni

commerciali si rimanda a quanto previsto all’arkic?8 della DCR.

Articolo 11 — Esercizi di vicinato.

L'apertura, il trasferimento di sede e I'amplianwrdella superficie di
vendita sino ai 150 mq. degli esercizi di vicinamviene secondo le modalita
indicate dall’art. 7 della D.Lgs n. 114/98, attresee la compilazione della
modellistica di cui all'allegato C alla DGR n. 43533 dell’1/03/2000, integrata
con DGR n.80-29886 del 10/4/2000.

Nel rispetto di quanto disposto dall’art. 5 del BsL 114/98 e dall’art. 24
della DCR gli esercizi di vicinato (sino a 150 nalj.vendita) possono essere
attivati in tutto il territorio comunale con destimione urbanistica non agricola,
fatto salvo il rispetto delle prescrizioni normagiigienico sanitarie e quant’altro

normato in materia urbanistico edilizia.

Articolo 12 — Procedura per il rilascio delle autorizzazionimenerciali per le

medie strutture di vendita.

L'apertura, il trasferimento di sede e I'amplianwrdella superficie di
vendita delle medie strutture di vendita sino ad@5nq. avviene secondo le
modalita indicate nei paragrafi seguenti, nel tigpedella compatibilita
territoriale dello sviluppo definita dall’art.2 predente. Tale definizione prevede

che in ottemperanza a quanto disposto dalla LRIa DER le medie strutture di



vendita siano insediabili, a livello territorialesolo ed unicamente negli
addensamenti e nelle localizzazioni individuate mn@lesente piano di
adeguamento.

L’istanza di autorizzazione per le medie struttdrevendita deve essere
presentata al Comune, utilizzando la modulisticeudiall’allegato C alla DGR n.
43-29533 dell’1/03/2000, integrata con DGR n.80&®8el 10/4/2000.

Per la compilazione della modulistica si fa presettie la dichiarazione
del rispetto, relativamente al locale, dei regolaméocali, di polizia urbana,
annonaria, igienico-sanitaria e dei regolamentii2diva inteso nel senso di
rispetto da accertare al momento dell’attivazioe#'@kercizio e non all’atto di
presentazione dello domanda.

Nell’istanza dovranno essere dichiarati, a perinatnmissibilita:

il settore o i settori merceologici;

Il possesso dei requisiti professionali in casoichiesta di autorizzazione
per il settore merceologico alimentare, ai sen8iagle 5 del decreto legislativo
n. 114/1998;

I'ubicazione dell’esercizio;

la superficie di vendita dell'esercizio;

'assenza delle condizioni ostative all’eserciziell’dttivita commerciale
previste dall’art. 5, comma 2 del decreto legistam. 114 del 1998.

In caso di societa, il possesso di uno dei requisitui al comma 4, lettera
b) é richiesto con riferimento al legale rappreaetd o ad altra persona preposta
specificamente all’attivita commerciale.

L’istanza di autorizzazione deve essere sottoacdit richiedente, a pena
di nullita; la sottoscrizione non & soggetta aceatitazione ove sia apposta in
presenza del dipendente addetto, ovvero nel casaiitistanza sia presentata
unitamente a copia fotostatica, anche non auteaficel documento di identita
del sottoscrittore.

All'istanza di autorizzazione deve essere alleg@adocumentazione



comprovante la conformita dell’intervento al presepiano di adeguamento.

Stante il disposto dell’art. 26 comma 6 e seguéellia L.R. 56/77, la domanda

va altresi corredata dalla documentazione necespariottenere il rilascio della

concessione edilizia.

Il Responsabile del procedimento, ricevuta I'ise&nz

effettua la verifica della stessa e, nel caso dommpletezza o irregolarita
richiede all'interessato, entro 10 giorni dal riceento, le necessarie
integrazioni, interrompendo i termini del procedntee

effettua la verifica della sussistenza dei requestenziali e dei presupposti
necessari per svolgere I'attivita, nonché dalldosarizione; qualora rilevi
I'insussistenza di uno dei requisiti essenzialkchdira I'inammissibilita della
domanda e ne dispone l'archiviazione;

esamina, accertandone la completezza, la documemtazallegata alla
domanda e, qualora rilevi lincompletezza o lirotgyita della
documentazione pervenuta, richiede all'interessala necessaria
documentazione integrativa che dovra pervenireoehtiermine dei 30 gg.
successivi, pena I'eventuale improcedibilita delmanda, se e in quanto
gli elementi integrativi mancanti siano tali da nmonsentire la valutazione
dell’intervento rispetto al presente piano di adeganto;

provvede all’acquisizione dei pareri, intese 0 BaSbBe necessari
all'espletamento delle verifiche di compatibilititasmettendo, a ciascuno
degli uffici comunali competenti, la documentaziaeéativa ai vari aspetti
(urbanistica, trasporti, commercio, etc); ai fimlld necessaria correlazione
dei procedimenti di rilascio della concessione ¢omarzazione edilizia e
dell’autorizzazione commerciale per la contestaali¢l rilascio dei suddetti
atti, nonché per il rispetto dei tempi prescritterpil rilascio delle
autorizzazioni, viene indetta apposita conferengaservizi ai sensi della
legge 241/90 e 127/97; la data della conferenissath nella stessa nota di

acquisizione parere;



e provvede a tutti i necessari adempimenti istrutt@fiti a verificare la
conformita dell’istanza al presente piano di adegerato;

* terminata la fase istruttoria, rilascia I'autorizeme o comunica, entro |l
termine tassativo di 90 giorni dalla data di ricegnto della domanda, il

provvedimento di diniego.

Ai sensi del disposto dell'art. 26 commi 6 e sedudrlla L.R. 56/77 e
s.m.i., il rilascio dell’autorizzazione commerciadedel permesso di costruire
avverra contestualmente nel caso di interventi sugmerficie lorda di calpestio
non superiore a 4.000 mq. e superficie di vendtasuperiore a mqg.1.500; negli
altri casi il rilascio del permesso di costruiresébordinato all’acquisizione

dell’autorizzazione urbanistica secondo le disgosizli cui al precitato art. 26.



P.R.G.I. VARIANTE N°6

COMUNE DI: - BENEVELLO
- BORGOMALE
- BOSIA
- CASTINO SCHEDA 1
COMUNE DI BENEVELLO
TABELLA DELLE NORME EDILIZIE
AREA CENTRO STORICO

DESTINAZIONE

RESIDENZIALE - SPAZI PUBBLICI

VINCOLI PERMESSO DI COSTRUIRE DIRETTO -
PIANI DI RECUPERO

S.F./S.T. SUPERFICIE EDIFICABILE mq -----

I.T. INDICE DI FABBRICAB.” TERRITORIALE mc/mq esistente *
I.F. INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA mc/mg esistente *
U.T. INDICE DI UTILIZZ. TERRITORIALE mg/mq esistente *
U.F. INDICE DI UTILIZZ. FONDIARIA mg/mq esistente *
H. ALTEZZA MASSIMA m. esistente *
R.C. RAPPORTO DI COPERTURA esistente *
D DISTANZA MINIMA DAI CONFINI m. esistente xx
D.F. DISTANZA MINIMA DAI FABBRICATI m. esistente *x
D.S. DISTANZA MINIMA DAI CIGLI STRADALI m. esistente *x

TIPOLOGIE EDILIZIE AMMESSE

isolate o a schiera

INTERVENTI

AMMESSI

vedi NTA art.
12, 13, 24, 25, 27, 29

= salvo gli ampliamenti e sopraelevazioni consentite all'art. 13

**

= salvo diverse prescrizioni contenute agli artt. 13 e 24




P.R.

G.l. VARIANTE N°6

COMUNE Dil: - BENEVELLO

- BORGOMALE

- BOSIA

- CASTINO SCHEDA 2

COMUNE DI BENEVELLO
TABELLA DELLE NORME EDILIZIE

AREA CENTRO ABITATO
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
VINCOLI PERMESSO DI COSTRUIRE DIRETTO
S.F./S.T. SUPERFICIE EDIFICABILE mq -=--
I.T. INDICE DI FABBRICAB.” TERRITORIALE mc/mg esistente *
I.F. INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA mc/mq esistente *
U.T. INDICE DI UTILIZZ. TERRITORIALE mqg/mq esistente *
U.F. INDICE DI UTILIZZ. FONDIARIA mag/mgq esistente *
H. ALTEZZA MASSIMA m. esistente *
R.C. RAPPORTO DI COPERTURA esistente *
D DISTANZA MINIMA DAI CONFINI m. esistente *x
D.F. DISTANZA MINIMA DAI FABBRICATI m. esistente *x
D.S. DISTANZA MINIMA DAI CIGLI STRADALI m. esistente *x

TIPOLOGIE EDILIZIE AMMESSE

isolate o a schiera

INTERVENTI

AMMESSI

vedi NTA art.
12, 14, 24, 25, 28, 43

= salvo gli ampliamenti e sopraelevazioni consentite all’art. 14

**

= salvo diverse prescrizioni contenute agli artt. 14 e 24




P.R.G.

VARIANTE N°6

COMUNE Dil: - BENEVELLO
- BORGOMALE
- BOSIA
- CASTINO SCHEDA 3
COMUNE DI BENEVELLO
TABELLA DELLE NORME EDILIZIE
AREA DI COMPLETAMENTO (C)
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
VINCOLI PERMESSO DI COSTRUIRE DIRETTO
Superficie| Indice Indice di | Volume Altezza Rapporto | Distanza Distanza Distanza
Fondiaria | fondiario | utilizzazione| max massima | di copertura minima dai| minima dai | minima dai
S.F. If fondiaria \Y; H mt. R.C. confini fabbricati | cigli stradali
(mq) (mc/mq) | Uf (mg/maq) (mc) D (mt) D.F. (mt) D.S. (mt)
Cl 1.466 0.5 0.167 733 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C2 1.366 0.617 0.167 843 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C3 1.400 0.543 0.167 760 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C4 1.358 0.5 0.167 679 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C5 1.438 0.5 0.167 719 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C6 1.682 0.5 0.167 841 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C7 1.878 1.0 0.333 1.878 | 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C8 1.770 0.5 0.167 885 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C9x 1.300 0.5 0.167 650 X 40% 5,00 10,00 6,00




C10 700 1.2 0.400 840 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
Cl1 1.719 1.2 0.400 2.063 | 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C12 3.054 0.5 0.167 1.527 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C13 1.306 0.5 0.167 653 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
Cl4 1.496 0.5 0.167 748 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C15 1.430 0.7 0.233 1.001 | 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
Cl6 1.000 0.8 0.267 800 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C1l7 1.894 0.5 0.167 947 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C18 750 0.8 0.267 600 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C19 1.697 1.0 0.333 1.697 | 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
c20 1.361 0.8 0.267 1.089 | 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C21 1.250 0.8 0.267 1.000 | 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C22 1.248 0.6 0.200 749 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
C23 1.534 0.5 0.167 767 8 (2 piani F.T.) 40% 5,00 10,00 6,00
Totale 34.097 22.149

TIPOLOGIE EDILIZIE AMMESSE

Isolate o bifamigliari

INTERVENTI AMMESSI

Vedi NTA art. 12, 15, 24, 25, 28, 37, 43

C9x : | parametri relativi all'altezza sono riportati all’'ultimo comma dell’art.15

Note: le porzioni di area ricadenti entro la classe di pericolosita Illa sono inedificabili, valgono solo ai fini della verifica

dell'indice di fabbricabilita fondiaria.




P.R.G.I.

VARIANTE N°6

COMUNE Dil: - BENEVELLO

- BORGOMALE

- BOSIA

- CASTINO SCHEDA 4

COMUNE DI BENEVELLO
TABELLA DELLE NORME EDILIZIE
AREA DI NUOVO IMPIANTO
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
VINCOLI P.EC. 1
S.F./S.T. SUPERFICIE EDIFICABILE mqg 7 400
I.T. INDICE DI FABBRICAB.” TERRITORIALE mc/mq 1,00
I.F. INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA mc/mq 1,20
U.T. INDICE DI UTILIZZ. TERRITORIALE mg/mq 0,333
U.F. INDICE DI UTILIZZ. FONDIARIA mg/mq -----
V VOLUME MAX EDIFICABILE mc 7 400
H. ALTEZZA MASSIMA m. 8,00 (2P fuori terra)
R.C. RAPPORTO DI COPERTURA 30 %
AREE DI VIABILITA’ Come da prog. di P.E.C.
CESSIONE |AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE min 10 mg/75 mc
D DISTANZA MINIMA DAI CONFINI m. 5,00
D.F. DISTANZA MINIMA DAI FABBRICATI m. 10,00
D.S. DISTANZA MINIMA DAI CIGLI STRADALI m. 6,00
L.S. LARGHEZZA STRADE INTERNE AL P.E.C. m. 6,00
P. PARCHEGGI PRIVATI 1 mg/10 mc
TIPOLOGIE EDILIZIE AMMESSE isolate o bifamigliari
INTERVENTI AMMESSI vedi NTA art.
12, 15, 24, 25, 28, 37, 43

Note: valgono le prescrizioni contenute nella sch
tecnica di cui alla Variante n. 1 al P.R.G.I.

eda allegata alla Relazione Geologico-




P.R.G.I. VARIANTE N°6

COMUNE Dil: - BENEVELLO
- BORGOMALE

- BOSIA
- CASTINO SCHEDA 5

COMUNE DI BENEVELLO
TABELLA DELLE NORME EDILIZIE

AREA DI NUOVO IMPIANTO
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
VINCOLI P.E.C. 2
S.F./S.T. SUPERFICIE EDIFICABILE mq 16 350
I.T. INDICE DI FABBRICAB.” TERRITORIALE mc/mq 0,60
I.F. INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA mc/mq 0,80
U.T. INDICE DI UTILIZZ. TERRITORIALE mg/mq 0,200
U.F. INDICE DI UTILIZZ. FONDIARIA mg/mq -----
\% VOLUME MAX EDIFICABILE mc 9 810
H. ALTEZZA MASSIMA m. 8,00 (2P fuori terra)
R.C. RAPPORTO DI COPERTURA 30 %
AREE DI VIABILITA’ Come da prog. di P.E.C.
CESSIONE |AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE min 10 mqg/75 mc *
D DISTANZA MINIMA DAI CONFINI m. 5,00
D.F. DISTANZA MINIMA DAI FABBRICATI m. 10,00
D.S. DISTANZA MINIMA DAI CIGLI STRADALI m. 6,00
L.S. LARGHEZZA STRADE INTERNE AL P.E.C. m. 6,00
P. PARCHEGGI PRIVATI 1 mg/10 mc
TIPOLOGIE EDILIZIE AMMESSE isolate o bifamigliari
INTERVENTI AMMESSI vedi NTA art.
12, 15, 24, 25, 28, 37, 43

Note: valgono le prescrizioni contenute nella scheda allegata alla Relazione Geologico-
tecnica di cui alla Variante n. 1 al P.R.G.I.

* = non @ ammessa la “monetizzazione”




P.R.G.I.

VARIANTE N°6

COMUNE Dil: - BENEVELLO

- BORGOMALE

- BOSIA

- CASTINO SCHEDA 6

COMUNE DI BENEVELLO
TABELLA DELLE NORME EDILIZIE

AREA DI NUOVO IMPIANTO
DESTINAZIONE RESIDENZIALE
VINCOLI P.E.C.3
S.F./S.T. SUPERFICIE EDIFICABILE mq 3 941
I.T. INDICE DI FABBRICAB.” TERRITORIALE mc/mq 0,60
I.F. INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA mc/mq 0,80
U.T. INDICE DI UTILIZZ. TERRITORIALE mqg/mq 0,200
U.F. INDICE DI UTILIZZ. FONDIARIA mg/mq -----
\% VOLUME MAX EDIFICABILE mc 2 365
H. ALTEZZA MASSIMA m. 8,00 (2P fuori terra)
R.C. RAPPORTO DI COPERTURA 30 %
AREE DI VIABILITA’ Come da prog. di P.E.C.
CESSIONE |AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE min 10 mg/75 mc *
D DISTANZA MINIMA DAI CONFINI m. 5,00
D.F. DISTANZA MINIMA DAI FABBRICATI m. 10,00
D.S. DISTANZA MINIMA DAI CIGLI STRADALI m. 6,00
L.S. LARGHEZZA STRADE INTERNE AL P.E.C. m. 6,00
P. PARCHEGGI PRIVATI 1 mg/10 mc

TIPOLOGIE EDILIZIE AMMESSE

isolate o bifamigliari

INTERVENTI

AMMESSI

vedi NTA art. 12, 15, 24, 25, 28, 37, 43

Note: valgono le prescrizioni contenute nella scheda allegata alla Relazione Geologico-
tecnica di cui alla Variante n. 1 al P.R.G.L.

*

= non € ammessa la “monetizzazione”




P.R.

G.l.

VARIANTE N°6

COMUNE DI: - BENEVELLO
- BORGOMALE
- BOSIA
- CASTINO SCHEDA 8
COMUNE DI BENEVELLO
TABELLA DELLE NORME EDILIZIE
AREA PRODUTTIVA ESISTENTE CONFERMATA

DESTINAZIONE

PRODUTTIVO ARTIGIANALE

VINCOLI PERMESSO DI COSTRUIRE DIRETTO

S.F./S.T. SUPERFICIE EDIFICABILE mq -----

[.T. INDICE DI FABBRICAB.” TERRITORIALE mc/mq -----

I.F. INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA mc/mq -----

U.T. INDICE DI UTILIZZ. TERRITORIALE mag/mq -----

U.F. INDICE DI UTILIZZ. FONDIARIA mqg/mq 1,2

H. ALTEZZA MASSIMA m. 10,00 (2P f.t.) salvo infr tecniche

R.C. RAPPORTO DI COPERTURA 60 %

AREE DI viasiLitrar e

CESSIONE |AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE 80% di S-.U- per ComffrCia'e'direZioféf *
10% di S.F. per artigianalel-depositi

D DISTANZA MINIMA DAl CONFINI m. 5,00

D.F. DISTANZA MINIMA DAl FABBRICATI m. 10,00

D.S. DISTANZA MINIMA DAI CIGLI STRADALI m. 6,00

L.S. LARGHEZZA STRADE INTERNE AL P.E.C. m. -----

P. PARCHEGGI PRIVATI 1 mg/10 mc

TIPOLOGIE EDILIZIE AMMESSE

INTERVENTI

AMMESSI

vedi NTA art. 17, 17 punto 2), 24, 25, 43

Note: valgono le prescrizioni contenute nella scheda allegata alla Relazione Geologico-tecnica di cui alla
Variante n. 1 al P.R.G.I.
* = sono fatte salve diverse prescrizioni contenute all'art. 17, 6°comma e 9°comma 2°capoverso




P.R.

G.l. VARIANTE N°6

COMUNE DI: - BENEVELLO
- BORGOMALE
- BOSIA
- CASTINO SCHEDA 9
COMUNE DI BENEVELLO
TABELLA DELLE NORME EDILIZIE
AREA PRODUTTIVO - RIORDINO E COMPLETAMENTO

DESTINAZIONE

PRODUTTIVO ARTIGIANALE

VINCOLI PERMESSO DI COSTRUIRE DIRETTO

S.F./S.T. SUPERFICIE EDIFICABILE mq 3 206

I.T. INDICE DI FABBRICAB.” TERRITORIALE mc/mq -----

I.F. INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA mc/mq -----

U.T. INDICE DI UTILIZZ. TERRITORIALE mg/mq -----

U.F. INDICE DI UTILIZZ. FONDIARIA mqg/mq 1,2

H. ALTEZZA MASSIMA m. 10,00 (2P f.t.) salvo infr tecniche

R.C. RAPPORTO DI COPERTURA 60 %

AREE DI vVIiABILITA e

CESSIONE |AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE 80% di s..u. per Com”.“e.mia'e‘d”ezmr.‘f‘f *
10% di S.F. per artigianalel-depositi

D DISTANZA MINIMA DAI CONFINI m. 5,00

D.F. DISTANZA MINIMA DAI FABBRICATI m. 10,00

D.S. DISTANZA MINIMA DAI CIGLI STRADALI m. 6,00

L.S. LARGHEZZA STRADE INTERNE AL P.E.C. m. -----

P. PARCHEGGI PRIVATI 1 mg/10 mc

TIPOLOGIE EDILIZIE AMMESSE

INTERVENTI

AMMESSI

vedi NTA art. 17, 17 punto 2), 24, 25, 43

Note: valgono le prescrizioni contenute nella scheda allegata alla Relazione Geologico-tecnica di cui alla
Variante n. 1 al P.R.G.I.
* = sono fatte salve diverse prescrizioni conteralifart. 17, 6° comma e 12° comma ultimo capoverso




P.R.G.I.

VARIANTE N°6

COMUNE DI: - BENEVELLO
- BORGOMALE
- BOSIA
- CASTINO SCHEDA 10
COMUNE DI BENEVELLO
TABELLA DELLE NORME EDILIZIE
AREA TURISTICO — RICETTIVA

DESTINAZIONE

TURISTICA

VINCOLI PERMESSO DI COSTRUIRE CON CONVENZIONE EX
ART. 49 L.R.56/77

S.F./S.T. SUPERFICIE EDIFICABILE mq 2 500 compresa la S.U. esistente
I.T. INDICE DI FABBRICAB.” TERRITORIALE mc/mq -----
I.F. INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA mc/mq -----
U.T. INDICE DI UTILIZZ. TERRITORIALE mg/mq -----
U.F. INDICE DI UTILIZZ. FONDIARIA mg/mq -----
H. ALTEZZA MASSIMA m. 9,50 (2P f.t. + sottotetto)*
R.C. RAPPORTO DI COPERTURA 1/10

min mq 15 su posto letto
AREE DI per verde e parcheggi *

AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE min mq 250 su ogni posto

CESSIONE :

a sedere per parcheggi *
D DISTANZA MINIMA DAI CONFINI m. 5,00
D.F. DISTANZA MINIMA DAI FABBRICATI m. 10,00
D.S. DISTANZA MINIMA DAI CIGLI STRADALI m. 6,00
L.S. LARGHEZZA STRADE INTERNE AL P.E.C. m. -----
P. PARCHEGGI PRIVATI 1 mg/10 mc
TIPOLOGIE EDILIZIE AMMESSE a corte

INTERVENTI AMMESSI

vedi NTA art. 18, 19

Note: valgono le prescrizioni contenute nella scheda allegata alla Relazione Geologico-tecnica di cui
alla Variante n. 4 al P.R.G.1.

* = sono fatte salve diverse prescrizioni contenute agli artt. 18, 19




P.R.G.I. VARIANTE N°6

COMUNE Dil: - BENEVELLO
- BORGOMALE
- BOSIA
- CASTINO SCHEDA 11
COMUNE DI BENEVELLO
TABELLA DELLE NORME EDILIZIE
AREA NUCLEI RURALI
DESTINAZIONE AGRICOLA
VINCOLI PERMESSO DI COSTRUIRE DIRETTO
S.F./S.T. SUPERFICIE EDIFICABILE mq -----
I.T. INDICE DI FABBRICAB.” TERRITORIALE mc/mq -----
I.F. INDICE DI FABBRICABILITA’ FONDIARIA mc/mq -----
U.T. INDICE DI UTILIZZ. TERRITORIALE mg/mq -----
U.F. INDICE DI UTILIZZ. FONDIARIA mg/mq -----
H. ALTEZZA MASSIMA m. 8,00 (2P fuori terra)
R.C. RAPPORTO DI COPERTURA | ===
AREE DI viaBiLITA e
CESSIONE |AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE | -
D DISTANZA MINIMA DAI CONFINI m. 5,00
D.F. DISTANZA MINIMA DAI FABBRICATI m. 10,00
D.S. DISTANZA MINIMA DAI CIGLI STRADALI m. 6,00
L.S. LARGHEZZA STRADE INTERNE AL P.E.C. m. -----
P. PARCHEGGI PRIVATI 1 mg/10 mc
TIPOLOGIE EDILIZIE AMMESSE | =
INTERVENTI AMMESSI vedi NTA art

20, 22, 23, 24, 25, 28, 43




